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TERMO DE ACORDO E COMPROMISSO E
AJUSTAMENTO DE CONDUTA QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE LAURO DE FREITAS E A
TM EMPRESA IMOBILIARIA DO BRASIL LTDA, PARA
CONCESSAO DO ALVARA DE HABITE-SE DE
EMPREENDIMENTO  RESIDENCIAL  DENOMINADO
“RESIDENCIAL  MARE  NOSTRUM”, ~SOB AS
CONDIGOES ESTABELECIDAS NO PRESENTE TERMO.

O MUNICIPIO DE LAURO DE FREITAS, com endereco a Praga Jodo Tiago dos Santos, Centro,
Lauro de Freitas — BA, neste ato representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Marcio Araponga Paiva,
doravante simplesmente denominado COMPROMITENTE, de um lado, e de outro, a empresa TM
EMPRESA IMOBILIARIA DO BRASIL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
on®12.418.967/0001-77, com sede a Av. Anténio Carlos Magalhdes, 846, Edf. Max Center, sala 143,
ltaigara, Salvador/BA, CEP 41.825-000, neste ato representada pelo administrador da sociedade,
Senhor ROQUE BITTENCOURT LOPES, brasileiro, viivo, empresario, portador da cédula de
identidade n° 00881881/91 SSP/BA e inscrito no CPF do MF sob n° 118.438.885-72, residente e
domiciliado a Av. Sete de Setembro, 3.043, apto 502, Ladeira da Barra, Salvador/BA, CEP 40.130-
000; a seguir denominada COMPROMISSARIA.

- CONSIDERANDO a concesséo dos Alvaras de Construgdo n° 7103/2011 e Renovagao de Alvara n°
2843/2014, expedidos em favor da empresa TM EMPRESA IMOBILIARIA DO BRASIL LTDA, para
realizagdo de empreendimento residencial na modalidade de condominio de edificios de
apartamentos enquadrados no programa habitacional do Governo Federal “Minha Casa Minha Vida”,

faixa salarial de 06 a 10 salarios minimos;

- CONSIDERANDO a existéncia de pendéncias apontadas nos autos do processo administrativo n°
3370/2014, no qual foram analisados os documentos referentes a Contrapartida Social do
empreendimento em tela, pela Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana — SEPLAN e
Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEINFRA, no qual se verificou que a contrapartida social para

o empreendimento em questao foi executada parcialmente.

- CONSIDERANDO a finalidade primordial do Alvara de Habite-se, que é a de atestar que a obra
licenciada foi executada de acordo com o projeto aprovado, podendo o imovel receber seus

ocupantes, estando de acordo com a legislagdo que regula o uso e ocupagéo do solo urbano;
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- CONSIDERANDO a solicitaggo por parte da COMPROMISSARIA de liberacio do alvara de Habite-
se mediante apresentagéo de garantia, objetivando assegurar o cumprimento dos servigos acordados

na sua totalidade;

- CONSIDERANDO que o alvara de Habite-se é documento indispensavel para a averbagéo da
construgdo perante o Registro Geral de Imoveis, bem como atualmente vem sendo exigido pelas

instituicdes financeiras para a liberagao de financiamento imobiliario;

- CONSIDERANDO tratar-se, no caso em tela, de 160 (cento e sessenta) unidades residenciais,

concluidas e aptas para serem habitadas;

- CONSIDERANDO a imperiosa necessidade de se obter o Alvara de Habite-se, para o

empreendimento em questéo;

- CONSIDERANDO que a ndo emissdo do alvara requerido acarretaria prejuizos evidentes néo
apenas ao Municipio, que deixaria de arrecadar os tributos decorrentes da transmisséo e utilizagédo
das unidades residenciais, mas também aos préprios adquirentes dos imoveis, que restariam

impedidos de habitar os bens residenciais;
- CONSIDERANDO a intengéo da atual gestdo municipal de regularizar, por meio de celebragédo de

TAC's, situagdes em que tenham sido identificadas irregularidades passiveis de serem sanadas;

Resolvem celebrar o presente Termo de Compromisso de Acordo e Compromisso, titulo executivo
extrajudicial, conforme art. 5°, § 6, da Lei n® 7.347 de 24 de julho de 1985, c/c o art. 585, Il, do Coédigo

de Processo Civil, mediante as Clausulas e condigbes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto do presente instrumento a concessdo do Alvara de Habite-se do empreendimento
residencial denominado “RESIDENCIAL MARE NOSTRUM" sito a Av. Gerino de Souza Filho, 158,
Quadra B, Lote 06, Loteamento Granjas Reunidas, Lauro de Freitas/BA, CEP 42.700-000, analisado
nos autos do processo administrativo n° 18602/2014, matriculado no Cartério de Registro de Iméveis
desta Comarca sob o n° 40283001580000 e inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal sob o n°
27.972, composto de 160 (cento e sessenta) apartamentos, 12.570,28 m? de area construida total, 02
blocos com 09 pavimentos, ap6s cumprimento de determinadas condicionantes condizentes com a
legislagdo municipal vigente a época da data do protocolo do pedido de Habite-se e constantes neste

Termo, firmado na presente data.
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CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAGOES DA COMPROMISSARIA:

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica a COMPROMISSARIA obrigada a comprovar a execucgdo integral
dos servigos descritos na Clausula Primeira, item 03, do Termo de Reti-Ratificacdo do Termo de
Contrapartida Social, Anexo |, que ora faz parte integrante deste TAC, no prazo e condigbes

estipuladas no presente TAC e no referido Termo de Reti-Ratificagéo;

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica a COMPROMISSARIA obrigada a cumprir o disposto neste Termo

de Acordo e Compromisso.

CLAUSULA TERCEIRA — DA GARANTIA:

Em conformidade com o art. 818 a 839 da Lei n°® 10.406/2002 e art. 655 e ss. da Lei n° 5.869/1973,
como garantia do fiel e perfeito cumprimento de todas as obrigacdes ora ajustadas, a
COMPROMISSARIA apresenta DECLARACAQO expedida pela Caixa Econémica Federal, que
comprova a abertura de Conta Caugéo n.° 3737.010.00009-5, equivalente a 100% (cem por cento) do
valor atualizado da obrigagdo pendente de cumprimento., qual seja: R$ 68.589,28 (sessenta e oito

mil, oitocentos e cinqlienta e nove reais e vinte e oito centavos).

PARAGRAFO PRIMEIRO: A garantia de que trata esta Clausula sera devolvida a
COMPROMISSARIA caso a mesma comprove a execugao integral dos servigos pendentes, conforme
clausula segunda, paragrafo primeiro, nos autos do processo administrativo tombado sob o n°
3370/2014, mediante solicitagdo expressa e por escrito, até 30 (trinta) dias do recebimento, pela

PMLF, da solicitagao;

PARAGRAFO SEGUNDO: A solicitagdo a que se refere o paragrafo anterior devera estar
acompanhada do respectivo Termo de Cumprimento de Contrapartida Social, a ser expedido pelo
gestor do 6rgdo municipal responsavel pelo acompanhamento da execugao dos servigos, neste caso,

a Secretaria de Servigos Publicos - SESP;

PARAGRAFO TERCEIRO: A garantia de que trata esta Clausula devera ter validade até a emissao,
pela PMLF, do Termo de Cumprimento de Contrapartida Social referente aos servigcos pendentes de

execucgao;
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PARAGRAFO QUARTO: Caso o vencimento da garantia se d& em prazo anterior ao encerramento
do prazo descrito no paragrafo anterior, a COMPROMISSARIA devera providenciar, as suas custas, a
respectiva renovagdo, e apresenta-la a SEPLAN, no prazo maximo de 15 (quinze) dias antes do

vencimento, sob pena de execugdo imediata da garantia, sem aviso prévio.

CLAUSULA QUARTA — CABERA A COMPROMITENTE:

Conceder, dentro do prazo de 48 (quarenta e oito) horas apds a publicagdo do presente termo e do
seu anexo, o Alvara de Habite-se do empreendimento objeto do presente TAC, desde que estejam

quitadas as taxas e/ou encargos decorrentes do licenciamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fiscalizar a execucdo e cumprir o disposto neste Termo de Acordo e

Compromisso.

CLAUSULA QUINTA — PENALIDADES:

A COMPROMISSARIA declara estar ciente que a inobservancia de qualquer das estipulagdes
consignadas no presente termo sujeitara, sem prejuizo de outras cominagdes, as multas previstas na

legislacgao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Na hipotese de omissao, recusa ou descumprimento do quanto disposto
no paragrafo primeiro da Clausula Segunda, a PMLF providenciara a execugdo da garantia descrita

na Clausula Terceira, sem aviso prévio

CLAUSULA SEXTA - FORO:

Fica eleito o foro da Comarca de Lauro de Freitas — BA, para dirimir quaisquer controvérsias
decorrentes do presente instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja. E por estarem assim acordados e compromissados, assinam este TAC, na presenca das

testemunhas infrafirmadas, a fim de que se originem os seus efeitos legais e juridicos.

Lauro de Freitas/BA, 11 de fevereiro de 2015.
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Compromitente:
MARCIO ARAPONGA PAIVA
MUNICIPIO
Compromissaria:
ROQUE BITTENCOURT LOPES
REPRESENTANTE/ADMINISTRADOR

TESTEMUNHAS:
1.
CPF:
2.
CPF:
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ANEXO I DO TERMO DE ACORDO E COMPROMISSO DE 11 DE FEVEREIRO DE 2014

RETI-RATIFICACAO DO TERMO DE CONTRAPARTIDA SOCIAL REFERENTE A APROVACAO
DE_EMPREENDIMENTO URBANISTICO NA MODALIDADE CONDOMINIO DE EDIFICIOS DE
APARTAMENTOS DENOMINADO “RESIDENCIAL MARE NOSTRUM”.

Termo de Reti-Ratificagdo de Termo de Contrapartida Social, titulo executivo extrajudicial, conforme
art. 5°, § 6, da Lei n°® 7.347 de 24 de julho de 1985, c/c o art. 585, I, do Cddigo de Processo Civil, que
entre si celebram, nos autos dos processos administrativos n°® 7103/2011, 2843/2014, 3370/2014 e
18602/2014, de um lado, o MUNICiPIO DE LAURO DE FREITAS, com endereco a Praga Jodo Tiago
dos Santos, Centro, Lauro de Freitas — BA, neste ato representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Marcio
Araponga Paiva, doravante simplesmente denominado MUNICIPIO, de um lado, e de outro, a
empresa TM EMPRESA IMOBILIARIA DO BRASIL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob o n° 12.418.967/0001-77, com sede a Av. Antonio Carlos Magalhaes, 846, Edf. Max
Center, sala 143, Itaigara, Salvador/BA, CEP 41.825-000, neste ato representada pelo administrador
da sociedade, Senhor ROQUE BITTENCOURT LOPES, brasileiro, viivo, empresario, portador da
cédula de identidade n° 00881881/91 SSP/BA e inscrito no CPF do MF sob n° 118.438.885-72,
residente e domiciliado a Av. Sete de Setembro, 3.043, apto 502, Ladeira da Barra, Salvador/BA,
CEP 40.130-000, ora denominada PROPRIETARIA, mediante as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:

Este Termo retifica o valor dos itens 1.1 e 1.2 do Termo de Contrapartida Social firmado em
13/02/2012, com publicagdo no DOM em 13/02/2012, cujos servigos encontram-se executados e
atestados no montante ora informado no presente anexo, assim como retifica o valor total descrito no
aludido TAC, firmado nos autos do Processo Administrativo de n°® 7103/2011, através do qual foi
concedido o alvara de construgdo para o empreendimento residencial denominado “RESIDENCIAL
MARE NOSTRUM” sito a Av. Gerino de Souza Filho, 158, Quadra B, Lote 06, Loteamento Granjas
Reunidas, Lauro de Freitas/BA, CEP 42.700-000, analisado nos autos do processo administrativo n°®
18602/2014, matriculado no Cartério de Registro de Imoéveis desta Comarca sob o n°
40283001580000 e inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal sob o n° 27.972, composto de 160
(cento e sessenta) apartamentos, 12.570,28 m? de area construida total, 02 blocos com 09

pavimentos, tendo em vista o disposto no art. 1°, Paragrafo 4 °, da Lei Municipal 1.289/2007, que
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alterou a Lei Municipal 929/1999, legislagdo municipal vigente a época da celebragdo do referido

Termo de Contrapartida Social, que passa a constar com a seguinte redagao:

A PROPRIETARIA obriga-se, a titulo de Contrapartida Social e, em decorréncia de concess3o dos
Alvaras de Construgdo e Renovagao de Alvara do empreendimento urbanistico licenciado nos Autos
dos Processos Administrativos n® 7103/2011 e 2843/2014, a executar, as suas expensas, 0S Servigos
imprescindiveis a implantagcdo de equipamentos publicos, a seguir discriminados, em montante
equivalente a R$ 349.136,08 (trezentos e quarenta e nove mil cento e trinta e seis reais e oito

centavos), devidamente reajustado, nos seguintes termos:
1. EXECUGAO DE SERVIGOS:
1.1. Execugéo de Servigos no Equipamento Publico denominado Concha Acustica.

1.1.1.0 valor do servigo ora descrito no item 1.1 esta orgado em R$ 268.551,32 (duzentos e
sessenta e oito mil quinhentos e cinqlienta e um reais e trinta e dois centavos) a ser
entregue até 30 de maio de 2012, conforme Planilha Orgamentéaria fornecida pela
SEINFRA.

2. ELABORAGAO DE PROJETOS EM DIVERSAS LOCALIDADES DO MUNICIPIO:

2.1. Elaboragéo e/ou ajuste de Projeto Elétrico de Equipamentos Publicos a serem implantados

pelo Municipio.

2.1.1.0 valor do servigo ora descrito no item 2.1 esta orgado em R$ 11.725,48 (onze mil
setecentos e vinte e cinco reais e quarenta e oito centavos) a ser entregue até 31 de

margo de 2012, conforme Planilha Orgamentaria fornecida pela SEEC.
2.2. Execugéo de servicos de revitalizagédo de canteiros e pragas da cidade de Lauro de Freitas.

2.2.1.0 valor do servigo ora descrito no item 3.1 estd orgado em R$ 68.859,28 (sessenta e

oito mil oitocentos e cinqlienta e nove reais e vinte e oito centavos).

2.2.2.0 prazo para execugao dos servigos descritos no item 3.1 sera de 60 (sessenta dias),
contados a partir da assinatura do presente instrumento, prorrogavel por igual periodo,
caso anuido pelo gestor municipal, desde que observadas as condigdes estabelecidas
na clausula terceira do TAC ao qual o presente Termo de Reti-Ratificagdo faz parte

integrante;
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Como garantia do fiel e perfeito cumprimento dos servicos descritos neste item, a PROPRIETARIA
apresenta DECLARACAO expedida pela Caixa Econémica Federal, que comprova a abertura de
Conta Caugéo n.° 3737.010.00009-5, n.° 3737.010.00009-5, equivalente a 100% (cem por cento) do
valor atualizado da obrigagdo pendente de cumprimento., qual seja: R$ 68.589,28 (sessenta e oito
mil, oitocentos e cinqlienta e nove reais e vinte e oito centavos), cujas definicdes da garantia estdo
ajustadas na clausula terceira do TAC ao qual o presente Termo de Reti-Ratificagcdo faz parte

integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO:

Cabe ao MUNICIPIO, exclusivamente, definir, aprovar os servicos apresentados pela empresa
contratada, fiscalizar cada etapa de execugao e por fim, atestar a sua devida realizagdo, consoante

estabelecido neste instrumento.

O MUNICIPIO compromete-se a conceder documento habil desobrigando a PROPRIETARIA do
encargo assumido, depois de certificado o cumprimento integral do quanto acordado a titulo de

Contrapartida Social.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DA PROPRIETARIA:

A PROPRIETARIA compromete a executar o objeto pactuado, no prazo e condigdes estipulados na

clausula primeira, item 03, do presente Termo de Reti-Ratificagdo e no TAC.

A PROPRIETARIA devera executar os referidos servicos diretamente ou contratar empresa
capacitada para tal fim. Os servigos a ser realizados, a titulo de Contrapartida Social, por aprovagéo
de empreendimentos urbanisticos neste Municipio, deverdo seguir as especificagbes técnicas a

serem estabelecidas pelo MUNICIPIO.

A PROPRIETARIA compromete-se a comunicar o andamento dos servicos a Secretaria Municipal de
Servigos Publicos — SESP, 6rgdo responsavel pelo acompanhamento da execugéo da Contrapartida
Social, a fim de possibilitar a verificagdo do atendimento as especificagbes técnicas definidas pelo
MUNICIPIO.

CLAUSULA QUARTA — DO FORO:
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Fica eleito o foro da Comarca de Lauro de Freitas — BA, para dirimir quaisquer controvérsias
decorrentes do presente instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja. E por estarem assim acordados e compromissados, assinam este TAC, na presenca das

testemunhas infrafirmadas, a fim de que se originem os seus efeitos legais e juridicos.

Lauro de Freitas/BA, 11 de fevereiro de 2015.

Municipio:

MARCIO ARAPONGA PAIVA
MUNICIPIO

Proprietaria:

ROQUE BITTENCOURT LOPES
REPRESENTANTE/ADMINISTRADOR

TESTEMUNHAS:

CPF:

CPF:
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