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Apresentacao

Este documento apresenta as principais acoes realizadas pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Gestao Urbana (Seplan) no periodo 2013-2016*, assim como as informac0es relativas aos resultados
obtidos pelo érgéo.

* até 20/12/2016



Introducao

No periodo entre 2013 e 2016, a Seplan passou por um processo de reestruturacgdo, iniciando pela
requalificacdo das instalaces fisicas, passando pela qualificacdo da equipe, e finalizando com a
modernizacdo tecnoldgica e administrativa dos procedimentos adotados na execucdo das suas
atividades, sempre em busca da melhoria continua no atendimento ao cidadao.

A transformacéo do 6rgédo foi ancorada no uso da tecnologia da informacao, garantindo a transparéncia
dos atos administrativos, estes sempre respaldados na legislagdo vigente e pautados nos principios da
Administragdo Publica.

A interagdo do 6rgdo com a comunidade se deu de forma transparente, respeitando as diversidades,
buscando as melhores solucdes para atender aos anseios da populacdo de Lauro de Freitas, através do
didlogo e garantindo o processo participativo.



A Seplan

A Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana tem por finalidade executar as fungdes do

planejamento urbano e ordenar o uso e ocupacéo do solo do Municipio de Lauro de Freitas.
FINALIDADES

I — coordenar as diversas atividades relacionadas a execucdo e atualizagdo do Plano Diretor de

Desenvolvimento Municipal - PDDM ambientalmente sustentavel e promover a sua revisao;

Il — integrar-se com as demais Secretarias e 6rgaos setoriais do Sistema de Planejamento e Gestdo

Participativa e assegurar o funcionamento dos seus diversos colegiados;
111 - implementar e acompanhar a atualizacao do sistema de informacdes urbanisticas do Municipio;

IV — promover a elaboracdo dos projetos de lei para alteracdo da legislacdo urbanistica e encaminhar

aqueles de iniciativa popular

V - manter atualizado o acervo de parcelamentos do solo do municipio e prestar informagdes com base

na documentacao existente;

VI - expedir:

licenca para construcao;

autorizacdo, permissao e concessao de uso de espaco publico;
viabilidade de localizagéo de atividades;

autorizacdo para a realizacdo de eventos;

licenca para exibicao de publicidade;

licenca para parcelamento do solo.

VII - viabilizar a implementacdo de instrumentos de politica habitacional, através da gestdo dos projetos
de habitacdo de interesse social e da politica de regularizagdo fundiaria.



ESTRUTURA ORGANIZACIONAL
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Departamento de Gestdo Urbana: composto por arquitetos, tem a finalidade de analisar os processos
de alvard de construgdo, alvara de habite-se, alvara de publicidade, viabilidade de localizacdo e
autorizagdo para eventos.

Departamento de Projetos Especiais: composto por arquitetos e bacharéis em Direito, tem a
finalidade de atualizar a legislacdo urbanistica do Municipio, coordenar o processo de revisdo do Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal (PDDM), e propor projetos urbanisticos que visem a
requalificacdo da paisagem urbana de Lauro de Freitas.

Departamentos de Dados e Referéncias: composto por arquitetos, topdgrafos e gedgrafos, tem a
finalidade de manter atualizado o acervo de parcelamentos do solo do municipio, manter a base
cartografica georreferenciada atualizada, analisar os processos de parcelamento do solo.

Departamento Administrativo Financeiro: composto por profissionais administrativos, analistas de
sistemas, estudantes de arquitetura compondo a Central de Atendimento, tem as seguintes atribuicdes:
gestdo de recursos humanos, patrimoénio, material de consumo, transporte, manutencdo do espaco
fisico, além de coordenar a area tecnolGgica e de atendimento ao publico.

Superintendéncia de Habitacao: composta por assistentes sociais e profissionais administrativos, tem
a finalidade de realizar a gestdo dos projetos de habitacdo de interesse social e da politica de
regularizacdo fundiaria.

Gabinete da Secretaria: composto pela Secretaria, Coordenadora Executiva e Secretaria
Administrativa, tem a finalidade de organizar o expediente da secretaria, encaminhar processos para a
deliberacdo do Gabinete do Prefeito, e atender as solicitagdes de agenda politica.



GESTAO ESTRATEGICA

Missdo
Promover a melhoria da qualidade de vida do cidadé&o, através do desenvolvimento urbano e sustentavel

de Lauro de Freitas.

Visao

Transformar Lauro de Freitas em referéncia nacional de reestruturagdo urbana.

Valores
Etica
Eficiéncia
Inovacédo
Isonomia
Legalidade
Probidade
Respeito

Transparéncia

Objetivos Estratégicos
Requalificar o espago urbano do municipio
Prestar atendimento de exceléncia ao cidaddao com celeridade, comodidade e transparéncia
Promover a melhoria da habitagédo popular
Subsidiar a atualizacao da legislacdo urbanistica municipal



Atendimento ao Publico

A busca continua da melhoria do atendimento ao publico, visando a exceléncia, € o que norteia as acdes
da Seplan, na execucao de suas atividades diarias, em todos os setores.

Desde o inicio da atual gestdo, as primeiras ac¢des inovadoras foram voltadas a mudanca da imagem do
orgdo em relacdo a qualidade do atendimento.

0 novo modelo de atendimento ao publico implantado na Seplan foi amparado nas seguintes agoes:

ESTRUTURA FISICA

A Central de Atendimento presencial teve o layout completamente reformulado, substituindo o balcao
onde atendentes e requerentes permaneciam de pé por mesas de atendimento individuais equipadas
com computadores, promovendo maior conforto e interagédo entre o 6rgao e o cidadéo.

Foi criado um espaco especifico para atendimento técnico, utilizado, quando necessario, pelos diretores,
arquitetos, e demais técnicos.

Foram instaladas divisorias de vidro entre a Central de Atendimento e os setores internos da Seplan,
garantindo a transparéncia total aos requerentes.
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QUALIFICACAO DA EQUIPE

A partir de 2013 a Central de Atendimento da Seplan passou a ser composta por estudantes de
arquitetura, contratadas a partir de processo seletivo com as seguintes etapas: analise de curriculo,
entrevista, anélise de perfil, redacdo. A equipe é treinada de forma a ndo deixar o cidaddo sem resposta,
buscando solucéo para os problemas apresentados, como forma de minimizar o contato do publico com
a equipe de analistas, contribuindo assim para a reducdo do prazo de conclusao dos processos.

VIDEOMONITORAMENTO

Com o objetivo de acompanhar o atendimento em tempo real, de qualquer local com acesso a internet, e
contribuir com a seguranca da secretaria, foi implantado sistema de monitoramento de imagens geradas
a partir de camera instalada na Central de Atendimento.

%0Fr1212013. 08,37 40

CATALOGO DE SERVICOS

O Catalogo de Servicos disponibilizado no site da Seplan, com todas as informaces relativas aos servicos do
orgdo, tais como documentacdo exigida, taxas, local e horario de atendimento, contribuiu de forma
significativa para a qualidade do atendimento, democratizado o acesso as informagdes, além de servir como
base aos atendentes no momento da conferéncia da documentacdo entregue para abertura de processos



11

DESCENTRALIZAGAO DO ATENDIMENTO

Projeto Condominio Legal

Atendimento diferenciado a condominios residenciais, que consiste em levar os servicos da Seplan para
perto do cidaddo, aumentando a satisfacdo e reduzindo o tempo de resposta, com maior comodidade. O
posto de atendimento € montado dentro do condominio pelo periodo de dois dias.

Posto de Atendimento do Condominio Legal

\

DE FREITAS

Programa de Regularizagao do Pequeno Comércio

Instituido por meio do Decreto Municipal 3.869 de 25 de maio de 2015, o programa tem a finalidade de
incentivar e simplificar a formalizacdo de pequenas empresas localizadas nas Zonas de Especial
Interesse Social.

A acdo consiste em visitas de técnicos da Seplan aos pequenos estabelecimentos, para preenchimento de
formulario de cadastro, e apds os procedimentos internos, a equipe promove a entrega de Autorizacao
Provisoria de Funcionamento na propria localidade, dispensando o deslocamento do cidaddo ao 6rgao.
Os contemplados sdo orientados acerca dos procedimentos que visam a regularizacdo definitiva da sua
empresa.
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PESQUISA DE SATISFACAO

Ao lado das medidas que visam a melhoria do atendimento, é preciso criar mecanismos de avaliacdo da
satisfacdo do cidaddo. Para isso, foi desenvolvido inicialmente o formulario de Pesquisa de Satisfacao,
preenchido de forma presencial pelo requerente. Em seguida foi implantada a pesquisa de satisfacédo por
telefone.

Formulario de Pesquisa de Satisfacdo
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O instrumento de pesquisa de satisfacdo permitiu concluir que as a¢des implantadas visando a melhoria
do atendimento tiveram o resultado esperado, além de identificar pontos que precisam ser melhorados.
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Licenciamento

O Departamento de Gestdo Urbana, que tem a competéncia de analisar os diversos pleitos de alvaras de
qualquer natureza, com base na legislacao urbanistica do Municipio, foi fortalecido com a formagéo de
equipe técnica de arquitetos urbanistas, e equipado com recursos tecnoldgicos que permitem maior
eficiéncia, consequentemente satisfacdo do cidadéo.

CONSTRUCAO

O licenciamento de construcdo consiste na concessao de alvaras de obras em geral (construgéo de novos
empreendimentos, ampliacdo e/ou reforma de empreendimentos ja existentes, reparos gerais que nao
impliguem em aumento de area construida nem alteracédo de layout, muros, demoli¢éo), concessao de
alvara de habite-se, e Andlise de Orientagcdo Prévia (AOP), mediante analise técnica de arquitetos,
baseada na legislacdo urbanistica municipal.

Anélise Informatizada

A analise passou a ser feita por meio de sistema informatizado, que teve diversas implementagdes ao
longo de todo o periodo da atual gestao, dispondo no momento das seguintes funcionalidades, no campo
da construcéo:

cadastro de Ficha de Analise com registro de todas as informagdes do projeto analisado,
mantendo as atualizagdes que porventura ocorram ao longo na andlise, permitindo a
visualizagdo rapida dos parametros urbanisticos do empreendimento, dispensando assim
consulta ao processo fisico

emissdo de Nota Técnica eletronica, enviada por e-mail ao requerente, contendo a base legal
para a cobranca de cada pendéncia registrada

emissdo automatica dos alvards, com base nos dados da Ficha de Analise, evitando erros e
preenchimento

memoria de calculo para o valor da taxa a ser cobrada mediante Documento de Arrecadacao
Municipal (DAM), com base nos dados da Ficha de Analise

vinculacdo do processo ao DAM, com registro da autenticacao bancaria do pagamento

Analise Expressa

Visando dar comodidade aos requerentes e celeridade na conclusdo dos processos, foi implantada a
analise expressa, feita na prépria Central de Atendimento no ato do cadastro do processo dos seguintes
Servigos:

licenca para construcdo de empreendimentos uniresidenciais
licenca para Reparos Gerais
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Regularizagdo de Empreendimento

Diante do alto indice de empreendimentos consolidados em desconformidade com a legislacdo
urbanistica, impedindo assim a concessao de habite-se nos termos do Codigo de Obras do Municipio, foi
regulamentada a lei n® 1511/2013, alterada pela lei n® 1581/2015, que visa a regularizacdo de tais
empreendimentos mediante recolhimento de taxas compensatdrias. A partir de vistoria realizada, o
empreendimento é regularizado por meio e habite-se, desde que esteja de acordo com as exigéncias
previstas na referida Lei, a a taxa é calculada com base na area desconforme em m2,

Manual para Anédlise de Empreendimento

Visando estabelecer um padrao de analise e elucidar os questionamentos referentes aos processos, foi
elaborado um manual faz referéncia aos documentos exigidos, aos parametros basicos, aos
procedimentos e consideracfes adotados para cada tipo de solicitacdo

Analise de Orientacdo Prévia Eletrénica

A concessdo de AOP passou a ser totalmente eletrénica, desde o cadastro da solicitacdo até a entrega do
produto. O procedimento passou a ser 100% virtual, sem necessidade de processo fisico, promovendo
maior celeridade e reduzindo o custo operacional com papel, impressado, tramitacdo entre setores, e
reduzindo o fluxo de requerentes na Central de Atendimento. De modo geral, o procedimento consiste
em:

requerente cadastra processo pelo site da Seplan

Central de Atendimento recepciona o pedido por meio do sistema informatizado, emite 0 DAM
relativo a taxa de AOP e envia por email ao requerente

requerente faz o pagamento do DAM e envia o comprovante por email a Seplan

Central de Atendimento recebe o DAM, registra no sistema informatizado e envia para analise
de forma eletrénica

o setor de andlise recebe o processo virtual, sinalizado na tela principal, realiza a analise e
encaminha ao Gabinete para deliberacdo

Gabinete delibera sobre o pedido e libera a AOP, podendo ser positiva ou negativa

requerente recebe por email mensagem informando que a AOP esta liberada e emite o
documento através do site da Seplan, mediante senha recebida no cadastro do processo

Estdo excluidas do procedimento eletronico as seguintes AOPs, pois requerem andlise prévia do 6rgdo
municipal de transito e/ou de maio ambiente:

AOP para posto de combustivel
AOP para ERB (Estacdo Radio Base)
AOP para empreendimentos de grande impacto urbanistico

Nesses casos 0 processo € impresso, mas para o requerente o procedimento permanece virtual, sem
necessidade de comparecimento a Seplan, pois os dois 6rgaos também fazem seus registros no sistema.
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PUBLICIDADE

O licenciamento de publicidade consiste na concessdo de alvaras para exibicdo de publicidade e
engenhos de qualquer natureza, desde letreiros de identificacdo de empresas até outdoor, mediante
analise técnica de arquitetos, baseada na legislacdo municipal.

Anélise Informatizada

A analise passou a ser feita por meio de sistema informatizado, que teve diversas implementagdes ao
longo de todo o periodo da atual gestao, dispondo no momento das seguintes funcionalidades, no campo
da publicidade:

cadastro de Ficha de Analise com registro de todas as informacBes do(s) engenhos(s)
analisado(s), mantendo as atualiza¢fes que porventura ocorram ao longo na analise

emissdo de Nota Técnica eletronica, enviada por e-mail ao requerente, contendo a base legal
para a cobranca de cada pendéncia registrada

memoria de calculo para o valor da taxa a ser cobrada mediante Documento de Arrecadacao
Municipal (DAM), com base nos dados da Ficha de Analise

vinculacdo do processo ao DAM, com registro da autenticacao bancaria do pagamento

Renovacao Expressa de Alvara de Publicidade

Visando a otimiza¢do da analise de renovacdo de alvara de publicidade, o procedimento passou a ser
feito diretamente pela Central de Atendimento, ndo sendo necessario reanalise do processo. O DAM
referente a taxa de renovacdo é emitido pelo agente e atendimento e entregue ao requerente para
pagamento.

Operagdes conjuntas de publicidade

Em parceria com a Secretaria de Transito, Transporte e Ordem Publica (Settop), objetivando fazer
cumprir as determinacdes previstas na legislacdo vigente, a Seplan realizou a operagdes conjuntas para
identificacdo de irregularidades relativas a exibicdo de publicidade (anincios em postes e arvores,
cavaletes e placas em passeios ou areas publicas, engenhos com dimensdo em desconformidade com a
legislacdo) e remocdo imediata.

Publicidade em area publica

Considerando o fim da vigéncia dos contratos de concessao de area publica para fins de exibicdo de
publicidade em outdoor, foram removidos todos os engenhos desta natureza instalados anteriormente
em areas publicas municipais.

Além disso, as empresas de mercado publicitario foram convocadas para cadastramento junto a Seplan,
através do Edital 001/2013, cumprindo ao quanto previsto na Lei 1.323/2008.
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Foram mantidos os seguintes contratos firmados antes de 2013 para exibicdo de publicidade em area
publica;

CSJ Empreendimentos e Servigos Ltda: exibicdo de publicidade em poste de identificacdo de
logradouro publico
Codemp Rio Comunicacdo, Marketing e Empreendimentos Ltda: exibicdo de publicidade em
mobilidrio urbano

Requalificacdo da Paisagem Urbana

Com o objetivo de promover a requalificacdo da paisagem urbana do municipio, no que diz respeito a
poluicdo visual, foram publicados os decretos municipais n® 3.718/2014 e 3.675/2014, que disp6em
sobre a proibicao, por prazo indeterminado, da divulgacdo de mensagens publicitarias por engenhos de
qualquer natureza em locais expostos ao publico ao longo da Avenida Santos Dumont e canteiros
centrais dos Corredores de Atividades Diversificadas (CAD)

EVENTOS
Central de Licenciamento de Eventos

Foi criada a Central de Licenciamento de Eventos (CLE), com o propésito de integrar todos os érgaos
envolvidos no licenciamento de eventos, evitando que o cidaddo tenha que se deslocar a varios locais
diferentes. A CLE, vinculada a Seplan, foi instituida pelo Decreto 3643/2013, revogado pelo Decreto
3807/2014, que dispde sobre as regras para licenciamento e realizacdo de eventos de qualquer natureza
no Municipio. Com a CLE, o protocolo passou a ser feito apenas na sede Seplan, assim como a entrega da
autorizacdo, em caso de deferimento.

Central de
Licenciamento
de Eventos
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ATIVIDADE
Procedimento do REGIN

Para abertura de uma empresa em Lauro de Freitas é necessario protocolar o pedido de viabilidade de
localizacdo no sistema da Junta Comercial da Bahia (REGIN), disponibilizado na Internet. Com o
propoésito de reduzir o tempo de resposta ao empresario e como resultado de diversas reunifes
provocadas pela Seplan, foi implantado um novo fluxo de analise no REGIN, com o propdsito de otimizar
o procedimento. Anteriormente, todos os érgaos envolvidos eram consultados tanto na viabilidade
quanto no alvara de funcionamento, atualmente apenas a Sefaz, a Seplan e a Settop sdo consultados na
viabilidade e a Sefaz, a Semarh e a Vigilancia Sanitaria (Visa) no alvara de funcionamento.

Viabilidade de Localizacdo | Alvara de Funcionamento

Procedimento anterior Sefaz Sefaz

Seplan Seplan

Settop Settop

Semarh Semarh

Vigilancia Sanitaria Vigilancia Sanitaria

Procedimento atual Sefaz Sefaz
Seplan Semarh *
Settop Visa *

* para algumas atividades

Escritorios Virtuais

Foi publicada no Diario Oficial do Municipio a Lei 1501/2013 que dispde sobre o funcionamento de
escritorios virtuais em Lauro de Freitas. A elaboracdo dessa lei contou com a participagdo da Seplan,
Semarh, Settop, Sefaz, Visa, Sudics. A lei foi uma das medidas adotadas pela atual gestdo para reduzir o
prazo para a abertura de empresas no municipio, proporcionando mais celeridade a analise de
processos que envolvem escritorios virtuais, além de esclarecer diversas dlvidas dos cidadaos. Em 17
de novembro de 2015, a referida lei foi alterada pela lei n® 1591/2015, que teve seu Anexo Unico
alterado, incluindo novas atividades permitidas em escritorios virtuais.

Viabilidade Eletronica

A viabilidade de localizagéo para empresas do tipo Microempreendedor Individual e ainda para Igrejas e
Templos Religiosos, Autbnomo Estabelecido, AssociacBes e Entidades de Classe e qualquer tipo de
empresa registrada em cartério passou a ser 100% virtual, com sua abertura no préprio site da Seplan.
Apos andlise do processo, em caso de deferimento, a Certidédo de Viabilidade é disponibilizada pelo site
da Seplan, mediante senha de acesso informada no ato do cadastro do requerimento online.
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PARCELAMENTO DO SOLO

Sado considerados processos de parcelamento do solo aqueles visam a publicacdo de decreto municipal
com o memorial descritivo georreferenciado da(s) area(s) original(s) e da(s) area(s) resultante(s), com
0 objetivo de atualizar o registro cartorario de imoveis que passam por algum tipo de transformacao da
sua configuracdo original no solo urbano. Sdo eles: desmembramento, desdobro, amembramento,
remembramento

Andlise Informatizada

A analise passou a ser feita por meio de sistema informatizado, dispondo no momento das seguintes
funcionalidades, no campo da analise de parcelamento do solo:

cadastro de Ficha de Andlise com registro de todas as informacfes do(s) engenhos(s)
analisado(s), mantendo as atualiza¢gdes que porventura ocorram ao longo na analise

emissdo de Nota Técnica eletronica, enviada por e-mail ao requerente, contendo a base legal
para a cobranca de cada pendéncia registrada

memoria de calculo para o valor da taxa a ser cobrada mediante Documento de Arrecadacao
Municipal (DAM), com base nos dados da Ficha de Analise

vinculacdo do processo ao DAM, com registro da autenticacdo bancaria do pagamento

GEORREFERENCIAMENTO

Utilizando ferramentas de geoprocessamento, e entendendo a importancia da constante atualizagdo da
base cartografica do Municipio, a Seplan passou a georreferenciar o resultados dos seguintes processos
de licenciamento: AOP, Habite-se, Parcelamentos do Solo

Esse recurso possibilita visualizar, em imagem aérea, em interface Google, os empreendimentos que
foram licenciados com alvara de habite-se, as consultas que ja foram feitas mediante AOP, além de
atualizar a configuracdo do solo urbano a partir dos parcelamentos do solo aprovados. Ao clicar sobre o
imovel, as informagdes relativas ao processo sdo exibidas em caixa de dados

Habite-se georreferenciado
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Espaco Urbano

Com o objetivo de possibilitar o conhecimento do espago urbano de Lauro de Freitas, através do uso de
Geoprocessamento, etapa imprescindivel para o planejamento urbano do Municipio, a Seplan
reestruturou o Departamento de Dados e Referéncias do 6rgdo, que encontrava-se praticamente
desativado, através da qualificacdo da equipe, integrando profissionais de topografia e gedgrafos, além
de arquitetos e desenhista, suprindo o departamento com recursos tecnoldgicos e GPS, o que permitiu a
realizacdo dos seguintes estudos:

LIMITES INTERMUNICIPAIS

A Lei Estadual 2.713/1969, que define os limites intermunicipais de Lauro de Freitas, foi aprovada sem
a descricdo georreferenciada de tais limites, o que gerou, ao longo dos anos, algumas situacdes de
conflito entre os municipios de Lauro de Freitas e Salvador. Foram identificados os seguintes pontos de
conflito:

Ipitanga (Loteamento Marisol)
Km 0 da Estrada do Coco
Jardim das Margaridas

Itinga

Capeldo

Areia Branca

No trecho de Itinga, alguns loteamentos aprovados possuem parte em Lauro de Freitas e parte em
Salvador, a exemplo do Parque Santa Rita, Parque Sdo Paulo, Jardim Metropole, Jardim Tropical, entre
outros.

Considerando os impactos negativos gerados ao cidaddo em tais areas de conflito, a Seplan iniciou um
estudo que resultou em uma proposta de nova delimitacdo do Municipio, que foi apresentada a
Superintendéncia de Estudos Econdmicos e Sociais da Bahia (SEI), e teve como ponto central o sentido
de pertencimento da populacdo e a delimitagdo baseada em barreiras fisicas e naturais consolidadas,
evitando conflitos futuros, decorrentes de processo de conurbacao.

Inicialmente a proposta foi aceita pela SEI, mas ap6s algumas reunides promovidas pela
Superintendéncia com a presenca da Seplan, Secretaria Municipal de Governo (Segov), Secretaria
Municipal de Infraestrutura (Seinfra), Prefeitura de Salvador e Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) , foi realizada visita em campo nos pontos de conflito e a equipe técnica da SEI e IBGE
em concordancia com a equipe técnica da Prefeitura de Lauro de Freitas, verificou a necessidade de
pequenos ajustes no tracado proposto. Apesar de ndo ter havido a concordancia do Municipio de
Salvador, a SEI encaminhou a proposta em forma de projeto de lei a Assembleia Legislativa da Bahia,
onde encontra-se aguardando a aprovacgao dos deputados estaduais.

Os seguinte trechos, que pela proposta da SEI passariam a fazer parte do Municipio de Lauro de Freitas,
foram motivo da ndo concordancia do Municipio de Salvador:
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area de interligacdo entre o bambuzal do aeroporto e a poligonal de implantacdo da estacdo do

metro, ocupada por estacionamentos

Residencial Quinta da Gloria

parte do bairro de Capelédo que atualmente pertence a Salvador
parte do bairro de Areia Branca que atualmente pertence a Salvador

Mapa comparativo das propostas da Sei, Lauro de Freitas e Salvador:
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Proposta enviada a Assembleia Legislativa, com a concordancia de Lauro de Freitas
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Como pode-se observar nos mapas, a proposta inicial de Lauro de Freitas previa passar por tras do
Loteamento Jardim das Margaridas e logo em seguida encostar na Rodovia BA-526 (Estrada CIA-
Aeroporto), entretanto em visita a campo, técnicos da SEI e IBGE viram a necessidade de seguir o rumo
de um corpo hidrico, encontrando a rodovia apenas no trecho de Capeldo, mantendo portanto o Bosque
das Bromélias, a Quinta Portuguesa e outros empreendimentos que possuem acesso pela BA-526, no
territério de Salvador.

Observa-se também que ndo ha conflito entre as trés propostas no trecho Ipitanga/KM 0 da Estrada do
Coco. Ja em Barro Duro, inicialmente Lauro de Freitas sugeriu passar a regido para Salvador, mantendo o
seu limite na Rodovia BA-535 (Via Parafuso), inicialmente para compensar a area que Salvador perderia
na faixa lindeira a Estrada CIA-Aeroporto, entretanto a proposta da SEI concluiu por dividir a regido
acompanhando um corpo hidrico, ficando parte pra Salvador e parte para Lauro de Freitas, o que foi
aceito pelos dois municipios. A discordancia entre Salvador e a proposta da SEI, aceita por Lauro de
Freitas, portanto, permanece na regido de Capeldo e Areia Branca, além do Residencial Quinta da Gloria.

No que diz respeito ao Loteamento Marisol e Praia do Sol, ambos localizados em Ipitanga, ndo ha que se
falar que os mesmos "passaram para Salvador"”, pois de acordo com a lei vigente, tal trecho sempre
pertenceu a capital.
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DIVISAO DE BAIRROS

Para compor a Lei Municipal 1.596/2015, que dispde sobre a criacdo da base oficial de logradouros, a
delimitacio e denomina¢do dos bairros do Municipio da Seplan, a Seplan realizou o
georreferenciamento das poligonais dos 19 bairros oficiais do municipio, além da vetorizacdo dos novos
logradouros e alteracdo da descricdo daqueles que foram renomeados. Em parceria com a Segov € a
Sefaz, esse trabalho permite que a Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos crie os Codigos de
Enderecamento Postal (CEP) individualizados por logradouro.

Além da denominacdo e tracado de novos logradouros, a lei alterou a denominacdo daqueles que
possuiam nome de pessoas vivas e excluiu logradouros em condominios fechados.

Como consequéncia da atualizagdo do cadastro de logradouros, foram substituidas as placas
identificadoras, que passaram a conter, além do nome do logradouro, 0 nome do bairro e o espago para
acrescentar o CEP, tdo logo os Correios concluam a codificagéo.
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LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS

Algumas ac¢des foram desenvolvidas pela Seplan no periodo, com vistas a organizacdo do acervo de
loteamentos e condominios aprovados pelo Municipio, facilitando o acesso as informacdes de tais
parcelamentos. Foram elas:

Organizacéo do acervo fisico e digital

As pastas e plantas dos loteamentos e condominios foram organizadas e numeradas, de forma a facilitar
a busca aos documentos, e as versoes digitalizadas foram disponibilizadas em rede com acesso publico a
todos os colaboradores da Seplan.

Cadastro de loteamentos e condominios

As informacdes relativas aos Termos de Acordo e Compromisso de aprovacdo dos loteamentos e
condominios, tais como: parametros urbanisticos, data de aprovagdo, cartério de registro, enderego,
quantidade de unidades, entre outras, foram cadastradas em sistema informatizado e disponibilizadas
ao publico através do site da Seplan, facilitando a vida ndo s6 do publico em geral, como dos analistas de
processos de licenciamento do 6rgéo.

Digitalizacéo dos Termos de Acordo e Compromisso (TAC)

Os TACs de aprovacdo dos loteamentos e condominios foram digitalizados e disponibilizados no site da
Seplan, referendando as informagdes contidas no cadastro.

Sobreposicéo das plantas dos loteamentos em ortofoto

A sobreposicdo das plantas de loteamentos aprovados em foto aérea representa uma ferramenta
importante, ndo s6 para 0s municipes como para 0s gestores municipais e equipes técnicas das diversas
secretarias. Atualmente, a Seplan possui em seu acervo digital, disponibilizado no site do 6rgao, os
mapas tematicos com a sobreposicao das plantas de 41 (quarenta e um) loteamentos em ortofoto.

Com esses mapas tematicos € possivel observar se o loteamento ou condominio foi implantado em
conformidade com a planta aprovada. E possivel também verificar se determinado lote foi ocupado
conforme previsto na planta do parcelamento. E, mais ainda, verificar se alguma area originalmente
publica encontra-se indevidamente ocupada.

Os seguintes parcelamentos ja possuem a sobreposicdo das suas plantas em ortofoto disponiveis para
consulta no site da Seplan:



Amélia Sa

Arco Iris

Areia Branca
Bosque dos Kioskes
Chéacara Capanema Dois
Chacara Ciamar
Chacara Convivio
Chacara Taiti

Cinco Estrelas
Davina Menezes
Doce Vila

Encontro das Aguas
Fazendinha
Figueiredo

Gileade

Granjas Reunidas Ipitanga
Iguassu

Irmandade do Sacramento
Jaiba

Jardim Aeroporto

Jardim Belo Horizonte
Jardim Caic

Jardim dos Passaros
Jardim Santa Barbara
Miragem

Nossa Senhora de Lourdes
Parque dos Coqueiros
Parque Jockey Clube

Exemplos de mapa tematico de sobreposicgéo:

Parque Industrial Claudio
Praia de Ipitanga - 12 etapa
Praia de Ipitanga - 22 etapa
Praia de Ipitanga - 32 etapa
Porto Rio Mar

Portal Norte Center

Portéo do Sol

Saionara

Varandas Tropicais

Vida Nova

Vilas do Atlantico

24

Vila de Ipitanga Porto Rio Mar

Xang6 Oxala

AREAS PUBLICAS

ESTUDO DO LOTEAMENTO
JARDIM BELO HORIZONTE
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Mapeamento de loteamentos por bairro

Com o georreferenciamento dos bairros e das plantas de loteamento, foi possivel elaborar mapas que
possibilitam visualizar os loteamentos aprovados em cada bairro.

Vale ressaltar que tais mapas nao foram feitos para os seguintes bairros:

v~ Parque S&o Paulo: a poligonal do bairro é exatamente a poligonal do loteamento, ressaltando
que parte dele encontra-se no Municipio de Salvador, portanto ficou de fora da delimitagéo;
Vilas do Atlantico: a poligonal do bairro é exatamente a poligonal do loteamento

v" Aracui: ndo ha loteamento aprovado na poligonal do bairro

v" Barro Duro: ndo ha loteamento aprovado na poligonal do bairro

Os mapas estao todos disponibilizados no site da Seplan

Exemplo de mapa de loteamentos no bairro de Itinga, onde pode-se observar os loteamentos que
passam pelos limites intermunicipais, tendo parte em Salvador e parte em Lauro de Freitas:
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AREAS PUBLICAS

A partir do estudo dos loteamentos aprovados, foi possivel iniciar o mapeamento das areas publicas
municipais oriunda de tais parcelamentos.

Areas Publicas da Face Leste da Estrada do Coco

Inicialmente foi elaborado um mapa com as areas publicas de 21 (vinte e um) parcelamentos da parte
leste da Estrada do Coco. Como resultado foi mapa geral do estudo dos loteamentos, além de mapas
especificos desses loteamentos, com indicacdo das areas publicas. ApOs elaboracdo desses mapas, a
Seplan realizou visitas com relatorio fotografico de todas as areas e levantamento topografico, pesquisa
em cartorios para emissao de certiddes atualizadas e consulta a Semarh para informag6es acerca de
restricbes ambientais.

ESTUDO DAS AREAS PUBLICAS

CONFORME LOTEAMENTOS APROVADOS
DA FACE LESTE DE DA AVN. SANTOS DUMONT

Convendes Cartogrificas

Loteamento em Estudo
[ ] Loteamentc sem Areas Pubicas
Loteamento com Aress Piblcas

Areas Verdes ou instiuconais

MAPA TEMATICO
ESTUDO DAS AREAS PUBLICAS

CONFORME LOTEAMENTOS APROVADOS
DAFACE LESTE OE DA AVN. SANTOS DUMONT

i




Parcelamentos com areas publicas

Parcelamentos sem areas publicas

Portal Norte Center

Parque dos Coqueiros
Jardim Aeroporto

Praia de Ipitanga — 32 etapa
Praia de Ipitanga — 22 etapa
Jardim do Atlantico

Portédo do Sol

Nossa Senhora de Lourdes
Parque Jockey Clube

Jardim Santo Antonio
Miragem

Granjas Reunidas Concdrdia
Praia de Ipitanga — 12 etapa
Jardim do Jockey

Vivendas do Atlantico
Jardim Brasil

Ecovillas

Mapa do Loteamento Varandas Tropicais com as areas publicas identificadas:

AREAS PUBLICAS

ESTUDO DO LOTEAMENTO|
VARANDAS TROPICAIS

| Areas Publicas
Verce

3 INSTWCSONN |
INSTWSONY 11
INSTWCONY 11
Instuciona IV
InsSCONa V
INSTWCONA VI

CONVENGOES CARTOORAFICAS

[
[ e

MAPA TEMATICO

27



28

Areas Publicas da Face Oeste da Estrada do Coco

Dando continuidade ao estudo de areas publicas, a Seplan iniciou um levantamento dos demais
loteamentos aprovados no Municipio, incluindo os localizados na face oeste da Estrada do Coco,
identificando todos que possuem areas publicas, com base nos Termos de Acordo e Compromisso de
plantas localizadas no acervo da Seplan.

O levantamento de todos os parcelamentos localizados no acervo da Seplan resultou nas seguintes
informacdes:

Parcelamentos no acervo 202
Parcelamentos com area publica 80

Parcelamentos com TAC assinado 145
Parcelamentos sem planta aprovada 169

Lei 1.575/2015 - Desafetacéo e alienacéo de areas publicas ocupadas irregularmente

Com base nos estudos realizados, foram identificadas algumas areas publicas que encontram-se
ocupadas irregularmente, com base na documentacdo localizada e acervo, a maioria delas
aparentemente em estado irreversivel de consolidacdo, motivo pelo qual a Seplan propds um projeto de
lei com o objetivo de regularizar, através da desafetacdo e alienacdo, apenas as areas publicas cuja
ocupacao que atendesse aos seguintes critérios:

estar consolidada até a data da Lei

a consolidagdo de comprovar através de uso e/ou posse mansa e pacifica
ndo se tratar de Area de Protecdo Permanente ou com restricdo ambiental
nado constituir servidao de passagem

nao ser possivel retornar a condicao original

ndo se tratar de area utilizada para pratica de esportes publicos
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Na aprovacgdo da Lei pela Camara Municipal de Lauro de Freitas, os seguintes critérios foram inseridos
como condicionantes:

nao estar ocupada por associa¢des ou entidades de carater filantropico

ndo estar ocupada por equipamentos populares de importancia para a comunidade
ndo tratar-se de area com mais de 2.000m2, localizada em Itinga ou Portéo

estar ocupada por templos religiosos de qualquer natureza

Diante da necessidade de indicar, em anexo, algumas areas especificas, a Seplan identificou no estudo
elaborado anteriormente as areas que estdo comprovadamente ocupadas, das quais ndo tenham sido
encontrados, em acervo, documentos comprobatorios da regularidade na ocupacao.

Ap6s a aprovacdo da Lei, foram iniciados os procedimentos previstos nos decretos regulamentadores, e
publicados os Relatorios Técnicos Especializados daquelas areas em que todas as duvidas quanto a
ocupacao foram sanadas, resultando no seguinte levantamento:

Areas cujos ocupantes apresentaram documentos arguindo a regularidade da ocupacdo, que foram
encaminhadas para analise da Procuradoria Juridica do Municipio:

Area Ocupante Justificativa Apresentada

3 Retran Verificacdo da forma legal de ocupacdo por parte de 6rgao
estadual

8 Colégio Apoio Lei de permuta de area

10 Colégio Mendel Escritura de compra e venda da area, assim como a lei de
permuta da area entre 0 Municipio e o antigo proprietario

17 Nathalia Beauty, Betopdo e Termos de concessdo de area e Lei de permuta de area

Farmacia Morimoto

18 Indiana Veiculos Encontra-se em processo judicial

20 Senai Termo de concessao de area sem aprovacao legislativa

21 Edificio residencial Area indicada como publica na planta do Loteamento Nsa.
Sra. De Lourdes, porém o cartério registrou como
condominio e a &rea como lote comercializavel.
Aguardando certid&o original do cartério

22 Loja Area indicada como publica na planta do Loteamento Nsa.
Sra. De Lourdes, porém o cartério registrou como
condominio e a &rea como lote comercializavel.
Aguardando certid&o original do cartério

23 Loja Magbnica Termo de doacdo de area

28 Masterglass Lei de doacdo com encargos, sem comprovacdo do
cumprimento dos encargos

29 Colégio Impacto Lei de doacdo com encargos, sem o termo de encargos. A

Projur sugeriu envio a Segov, para firmar o termo de
encargos
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Areas que foram encaminhadas a Secretaria Municipal da Fazenda, para procedimento licitatorio
visando a alienacao:

Area  Ocupante

1 Ferropronto , Fénix e outros - Vida Nova

2 Jotagé (patio de estcionamento dos caminhdes - Jd. Aeroporto
13 Colégio Mendel - area verde de Vilas do Atlantico

15 Stand do Reservas do Picuaia - area verde do Portal Norte Center
16 Galpao no Portal Norte Center

24 Lojdo das Pedras e JC Marmores e Granitos

27 Residéncias em Vilas do Atlantico

Areas que encontram-se em estudo:

Area  Ocupante Providéncias necessarias

4 Well academia e Restauracar Enviado & Semarh para parecer quanto as restricdes
ambientais

11 Residéncias em Vilas do Atlantico Enviado ao DDR para levantamento topografico com
0 objetivo de confirmar os ocupantes

12 Residéncias em Vilas do Atlantico Enviado ao DDR para levantamento topografico com
0 objetivo de confirmar os ocupantes

14 Residéncias em Vilas do Atlantico Enviado ao DDR para levantamento topografico com

0 objetivo de confirmar os ocupantes

Areas cujos relatérios técnicos concluiram ndo serem passiveis de alienacéo

Area

Ocupante

Justificativa Apresentada

5

15

19

25

26

Barraca Oxala

Galpdo em Vilas
Residéncias
Estacionamento

Bankoma (parcial)

Igreja Catélica

Galpbes MAIS

Galpbes MAIS

Trata-se de estrutura removivel, portanto podendo voltar & condicdo
original. Processo enviado a Segov para analisar o pedido de concessao
protocolado pela ocupante

Foi encaminhada a SUOP solicitacdo de notificacdo para desocupagéo da
area, por estar apenas murada, mas nao ha edificacao consolidada

Foi encaminhada a SUOP solicitagdo de notificagdo para desocupacdo da
area, por estar apenas murada, mas nao hé edificacdo consolidada

Foi encaminhada a SUOP solicitacdo de notificacdo das residéncias do
entorno e Colégio Mendel, para retirarem os veiculos, liberando a area
Trata-se de associacdo, portanto ndo passivel de alienacdo. Processo
enviado a Segov para analisar o pedido de concessao protocolado pela
ocupante

Trata-se de templo religioso, portanto ndo passivel de alienagdo.
Processo enviado a Segov para analisar o pedido de concessdo
protocolado pela ocupante

Foi encaminhada a SUOP solicitacdo de notificagdo para desocupacdo da
area, por estar apenas murada, mas nao hé edificacdo consolidada

Foi encaminhada a SUOP solicitacdo de notificacdo para desocupacéo da
area, por estar apenas murada, mas nao ha edificacdo consolidada




DESAPROPRIACOES

No periodo 2013-2016 foram publicados 6 (seis) decretos de utilidade publica para fins
desapropriacédo, dos quais somente um deles teve o imdvel efetivamente utilizado pela Prefeitura.

Decretos Municipais de Utilidade Pablica para fins de desapropriacao:

Decreto Data

07/08/2013

Localizacdo Imovel Objetivo

Lot. Jd. Centenario, Qd I Melhoria no sistema
Lote 19, Av. Fortaleza viario

Situacao

Utilizado

Qd M, Lt 33, Trav.
Salvador

3671 13/09/2013 Jockey Club - Centro Implantacdo do Nao utilizado, ndo
mercado municipal indenizado
3749 27/05/2014 Lot. Miragem, Qd X, Lt Abertura de via de N&o utilizado, ndo
24 integracdo indenizado
3780 19/08/2014 Lot Jaiba, Qd 3,Lts 3e4 Implantacdo de N&o utilizado, ndo
creche indenizado
3793 29/09/2014 Rua Djanira Bastos, Regularizacéo da Revogado pelo
7209 Central de Podas e Decreto 3933/2016
Entulhos
4015 30/09/2016 Lot. Praia de Ipitanga, Implantagédo de UBS Nao utilizado, ndo

indenizado

Cumprindo a Lei de Acesso a Informacao, a relagdo dos decretos municipais de utilidade publica
publicados no periodo foi disponibilizada no site da Seplan, assim como os decretos estaduais de
utilidade publica, que incidem no Municipio de Lauro de Freitas, sdo eles:

Decretos Estaduais de Utilidade Publica para fins de desapropriacéo:

Decreto Data Objetivo Situacdo
14501  28/05/2013 Areado Metrd Em obras
15159  28/05/2014 Via Metropolitana Em obras
15268 11/07/2014 Intervencdes Rio Ipitanga Obras ndo iniciadas
15912  30/01/2015 Areado Metrd - altera a Em obras
poligonal do Decreto 14501
16293  28/05/2014 Via Metropolitana - altera a Em obras
poligonal do Decreto 15159
16539 18/01/2016 Hospital Metropolitano Obras ndo iniciadas

Todos os decretos de utilidade publica para fins de desapropriacdo, acima relacionados (municipais e
estaduais), estdo com a poligonal georreferenciada disponivel no site da Seplan, além do texto do

decreto.
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MAPAS TEMATICOS DIVERSOS

Ainda sobre o espago urbano, os seguintes mapas tematicos foram elaborados pelo Setor de
Geoprocessamento e disponibilizados no site da Seplan:

Linha Preamar (de acordo com a poligonal enviada pela Superintendéncia de Patrimonio da
Unido)

Area de Borda (de acordo com o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM 2008)
Equipamentos Publicos (com mapeamento de unidades de salde, educacao e assisténcia social,
quadras, campos, pragas, cartorios, foruns, 6rgdos publicos, postos de seguranca publica)

AREA DE MARINHA

E
LINHA DE PREAMAR

WARS TEMATICO
AREA DE MARINKA £ LINHA DE PREAMAR

el 2 @ ; ® 2 9 .

Asssisténcia Social Campos e Quadras Cartérios & Forum Orgaos Piblicos Pragas Seguranga Unidades de Saide  Unidades Educacionais

Mzpz smélite




Estudos Urbanisticos

Fazendo cumprir uma das competéncias regimentais da Seplan, que é o planejamento
urbano, o Departamento de Projetos Especiais foi reestruturado, com a chegada de arquitetos
e bacharéis em direito, e com isso iniciou-se uma série de atividades que culminaram na
proposta de revisdo da legislagdo urbana. Como todo processo de planejamento, foi
necessario iniciar pelo diagnostico do desenvolvimento do municipio, através de estudos
sobre a morfologia urbana de loteamentos e avenidas estruturantes.

LOTEAMENTO MIRAGEM

Apos a coleta de todos os documentos do loteamento, reunides realizadas com a associacao
de moradores, e visitas em campo, a secretaria elaborou Relatorio Urbanistico Final com
conteldos sobre a apresentacdo do loteamento, histérico da legislacdo, consideracdes gerais
baseadas nas visitas técnicas, mapa legal, mapa de ocupacéo atual, culminando em sugestdes
de propostas urbanisticas e mapa tematico indicando tais propostas.

O mapa abaixo apresenta as propostas de melhoria identificadas pela equipe técnica da
Seplan, para o loteamento, e encontra-se no site do 6rgéo:
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AV. LUIZ TARQUINIO PONTES

Com o propdsito de elaborar proposta de revitalizacdo da paisagem urbana da Av. Luiz
Tarquinio, a Seplan realizou visitas técnicas para a identificacdo dos problemas existentes,
fazendo registros fotograficos e relatério de diagndstico.

Este levantamento resultou na elaboragdo de material grafico com propostas de melhoria e
requalificacdo da avenida.

Mapeamento dos loteamentos que compde a Av. Luiz Tarquinio (parte I):

I I I I I 1

PEDRINHAS

I I I I I I
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Mapeamento dos loteamentos que compde a Av. Luiz Tarquinio (parte I11):

=

As seguintes sugestdes decorreram do estudo realizado:

sentido Unico no trecho Estrada do Coco-G.Barbosa

execucdo de calcadas acessiveis, com piso tatil, ao longo de toda a avenida

retirada de todos os engenhos do tipo totem, com identificacdo de empresas,
localizados nos recuos dos imoveis, mantendo apenas letreiros em fachadas

acao fiscal constante no sentido de coibir o estacionamento de veiculos nas calgcadas

LOTEAMENTO QUINTAS DO PICUAIA

Através do estudo da documentacéo do loteamento Quintas do Picuaia existente no acervo da
Seplan, visitas técnicas no local, e analise da planta cartogréafica da area, foi elaborado
Relatorio Urbanistico Final da area, que possibilitou a confeccdo dos mapas comparativos da
localidade, demonstrando que o loteamento foi desconfigurado em relagado a planta aprovada.
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LOTEAMENTO RECREIO DE IPITANGA

O estudo do loteamento Recreio de Ipitanga foi realizado a partir da coleta dos documentos
constantes do acervo do 6rgdo, estudo da legislacdo pertinente, parametros urbanisticos
aplicaveis, fotos e relatos sobre as visitas técnicas, a ocupagdo atual do solo, a

descaracterizacdo do desenho original do loteamento, originando os mapas tematicos a
seguir apresentados:

DELIMITAGAO DE BAIRROS:
RECREIO IPITANGA

QUADAA 182 Lotes
CUADRA 1815 Lates

Departamento de Projetos Especiais - DPE

LOTEAMENTO RECREIO DE IPITANGA
DEMONSTRATNO DA DESCARACTERIZAGA) DE LOTES EM ALGUMAS QUADRAS 00 LOTEAVENTD

=

- - T E
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LOTEAMENTO VILAS DO ATLANTICO

Diante da inseguranca juridica observada no Loteamento Vilas do Atlantico, que consiste
fundamentalmente no conflito entre o Termo de Acordo e Compromisso (TAC) de aprovacao
do loteamento, a Lei 928/1999 e o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal (PDDM
2008), a Seplan realizou um estudo minucioso da documentacdo encontrada em acervo, com
destaque para as areas publicas do loteamento, que encontram-se irregularmente ocupadas,
na sua maioria.

Inicialmente foram elaborados dois mapas: mapa indicando as etapas de implantacdo do
loteamento e mapa legal, com base nos parametros urbanisticos previstos nos TACs.

Considerando a descaracterizacdo do uso do solo ao longo de anos no loteamento, a Seplan
elaborou estudo para identificacdo dos imdveis onde estdo instalados empreendimentos ndo
residenciais, ou seja, aqueles que exercem atividades de comércio e/ou servigos, a partir de
visitas técnicas realizadas em todas as vias do loteamento, resultando no mapa de ocupacao
real, inicialmente em 2014, atualizado em 2016. Para maior detalhamento, os imoéveis foram
ainda cadastrados conforme o tipo de atividade exercida e periodo em que foram implantados,
antes ou depois da atual gestao, iniciada no ano de 2013.

Como forma de prosseguimento do estudo, foi ainda elaborado mapa com a sobreposi¢do das
duas informacdes: Uso do Solo definido pelo TAC x Uso do Solo atual. Desta forma, é possivel
analisar e identificar quais empreendimentos exercem atividades em desacordo com o
previsto na implantacdo do loteamento.

Mapa de etapas de implantacdo do loteamento:

ETAPAS
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Mapa legal, com base nos TACs:
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Mapa de ocupacéo real, atualizado em 2016, indicando o periodo de implantag&o dos

estabelecimentos:
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Mapa geral com a sobreposi¢édo do uso do solo definido pelo TAC e do uso do solo atual.
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Apos finalizada toda etapa de estudo e diagnéstico do loteamento, a Seplan segue em
conclusdo do Relatorio Urbanistico Final de Vilas do Atlantico, analisando todo histérico
sobre as legislacdes urbanisticas que incidiram sobre o loteamento apés a aprovacgédo do TAC,
além do levantamento de todos alvaras de construcdo expedidos nesta gestdo e sobre qual
base legal foram analisados.



Legislacdo Urbanistica

Com o proposito de atualizar a legislacdo urbanistica do Municipio, em consonancia com 0s
estudos urbanisticos realizados, foram elaboradas pela Seplan as seguintes propostas de
Leis/Decretos:

PROPOSTAS QUE ORIGINARAM LEIS OU DECRETO, PUBLICADOS NO DIARIO OFICIAL
Decreto 3.643, de 21 de maio de 2013

Dispde sobre os procedimentos para o licenciamento de eventos no ambito do Municipio. O
decreto visa regulamentar os procedimentos da Central de Licenciamento de Eventos,
implantada em marco de 2013, e tem como principio basico a garantia da seguranca do
publico nos eventos realizados em Lauro de Freitas.

Lei Municipal 1.493, de 18 de junho de 2013

Altera o Art. 1.° da Lei 1.329/2008, de 15 de dezembro de 2008 (Lei de Verticaliza¢édo), com
vistas ao licenciamento do Centro Panamericano de Judd. O projeto apresentado pelo
Governo do Estado estava em desconformidade com a referida lei no que diz respeito ao
gabarito. A proposta alterou o gabarito na Area de Borda para trés pavimentos, apenas para
empreendimentos de uso institucional governamental, mantendo os parametros para 0s
demais empreendimentos.

Decreto 3.657, de 18 de junho de 2013

Altera o uso nos lotes 06 a 08 da quadra X. A presente alteracdo viabiliza a implantacédo de
instituicdo de ensino.

Decreto 3.675, de 20 de setembro de 2013

Ordena a paisagem urbana no Municipio de Lauro de Freitas, proibindo a exibicdo de
publicidade por qualquer meio no canteiro central dos Corredores de Atividades
Diversificadas.

Decreto 3.679, de 2 de outubro de 2013

Estabelece procedimentos para o licenciamento de obras em logradouro publico no ambito
do Municipio. A elaboracéo deste decreto partiu da necessidade de regulamentar a expedicéo
de Autorizacdo Especial para Obras em Logradouro Publico e de disciplinar a execucéo de tais
obras, promovendo a preservagéo da imagem urbana e garantindo a mobilidade do cidadao.

Lei Municipal 1.501, de 16 de outubro de 2013

Dispde sobre o funcionamento de escritorios virtuais em Lauro de Freitas. A elaboracédo desta
lei contou com a participacédo da Seplan, Semarh, Settop, Sefaz e Visa, com a coordenacao da
Sudics. A lei é uma das medidas adotadas pela atual gestdo para reduzir o prazo para a
abertura de empresas no municipio, proporcionando mais celeridade a analise de processos
gue envolvem escritérios virtuais, além de esclarecer diversas dlvidas dos cidadaos.
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Lei Municipal 1.511, de 18 de dezembro de 2013

Dispde sobre a regularizacdo de edificacdes, parcelamento do solo, atividades e engenhos
publicitarios instalados irregularmente em Lauro de Freitas mediante procedimento especial
de analise e pagamento de contraprestagdo ao Municipio.

Lei Municipal 1.512, de 18 de dezembro de 2013

Altera a taxa de ocupacdo e de permeabilidade para empreendimentos ndo residenciais
verticalizados, além de permitir a execu¢do de um pavimento a mais exclusivamente para
garagem, contribuindo para a reducéo do namero de veiculos estacionados nas ruas.

Decreto 3.704, de 19 de dezembro de 2013

Dispde sobre os procedimentos para a formalizagao, instrucdo e tramitacdo das solicitacBes
de Licenciamento de Obras no Municipio de Lauro de Freitas. O decreto tem o propoésito de
garantir a transparéncia e isonomia do procedimento de licenciamento de obras que inclui:
licenca para construcdo; modificacdo de projeto; ampliacdo e reforma; muro divisério e de
contencdo; obras em logradouro publico; demolicdo; habite-se; além de renovacéo de alvara
de construcéo.

Edital 001, de 23 de dezembro de 2013

Torna publico o cadastramento de empresas especializadas em publicidade e engenhos de
sua propriedade (outdoor, painel publicitario autoportante permanente, entre outros),
licenciados no municipio, em cumprimento as determinac8es previstas na Lei Federal n®
8.666/93 e suas alteragbes, e também na Lei Municipal n® 1.323/2008

Edital de convocacao, de 22 de janeiro de 2014

Convoca pessoas fisicas e juridicas para comparecerem a Seplan para tratar de assuntos
relacionados ao cumprimento de Contrapartida Social de empreendimentos identificados e ja
analisados, em cumprimento as determinacfes previstas no Decreto n° 3.604 de 07 de
fevereiro de 2013 e Portaria n.°12 de 05 de fevereiro de 2013,

Decreto 3.718, de 12 de fevereiro de 2014

Dispde sobre a proibicdo, por prazo indeterminado, da divulgacdo de mensagens por meios
classificados como engenhos do tipo outdoor, painel, letreiro em suporte autoportante, bem
como em totem, em locais expostos ao publico ao longo da Avenida Santos Dumont (Estrada
do Coco) no Municipio de Lauro de Freitas.

Decreto 3.735, de 25 de marc¢o de 2014

Regulamenta no ambito do Poder Executivo Municipal, os procedimentos de tramites e
documentos da Comissdo Permanente de Regularizagdo, prevista na Lei Municipal n°
1511/2013.

Lei Municipal 1.528, de 26 de junho de 2014

Dispde sobre a Contrapartida Social relativa ao licenciamento de empreendimentos e
estabelece o lote minimo para fins de parcelamento do solo no ambito do Municipio de Lauro
de Freitas.
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Decreto 3.758, de 14 de julho de 2014

Dispde sobre autorizagdo temporaria a concessdo de novos alvaras de funcionamento,
construcao e habite-se para empreendimentos de uso ndo residencial localizados em vias
coletoras dos loteamentos Miragem e Vilas do Atlantico.

Decreto 3.788, de 16 de setembro de 2014

Nomeia os integrantes da Comissdo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Decreto 3.790, de 19 de setembro de 2014
Dispde sobre a suspensdo da concessdo de alvaras para empreendimentos ndo residenciais
no loteamento Vilas do Atlantico, excetuando as avenidas Praia de Itapoan e Pajussara.

Lei Municipal 1.539, de 14 de novembro de 2014

Designa os logradouros do Municipio.

Decreto 3.807, de 18 de novembro de 2014

Dispde sobre os procedimentos para o licenciamento de eventos no ambito do Municipio
de Lauro de Freitas.

Decreto 3.808, de 18 de novembro de 2014

Estabelece os procedimentos a serem adotados nos casos em que a lei exige a prestacdo de
Contrapartida Social no licenciamento de empreendimentos.

Lei Municipal 1.542, de 05 de dezembro de 2014

Dispde sobre a criacdo, delimitacdo e denominagdo de bairros do Municipio de Lauro de
Freitas.

Decreto 3.818, de 30 de dezembro de 2014

Institui o Programa Calcada Livre no Municipio de Lauro de Freitas.

Decreto 3.832, de 24 de fevereiro de 2015

Estabelece procedimentos referentes a formalizacdo do processo de licenciamento de
empreendimentos no Municipio, com o objetivo de desburocratizar, dar celeridade ao
tramite e permitir a transparéncia dos procedimentos internos.

Decreto 3.869, de 25 de maio de 2015

Institui o Programa de Regularizacdo do Pequeno Comércio no Municipio, que consiste
em conceder autorizacdo provisoria de funcionamento a pequenos estabelecimentos
localizados em Zonas de Especial Interesse Social, desde que nado esteja em area publica,
orientando em seguida o empreendedor quanto a regularizacao definitiva.

Lei Municipal 1.574, de 26 de agosto de 2015

Promove o Programa de Regularizacdo Urbanistica e Fundidria no Municipio de Lauro de
Freitas através da outorga de concessdo de uso especial para fins de moradia e de concessao
de direito real de uso gratuita e onerosa, autorizacdo de uso, demarcacdo urbanistica e
legitimacdo de posse, bem como de autorizacdo de uso para fins comerciais, institucionais ou
de servigos aos ocupantes de areas publicas.
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Lei Municipal 1.575, de 11 de setembro de 2015

Desafeta da condicdo de bem de uso comum do povo, passando a integrar os bens dominiais
do Municipio de Lauro de Freitas, as areas verdes, institucionais e/ou destinadas a
equipamentos publicos que foram ocupadas irregularmente por terceiros, € que estejam
consolidadas sem condic8es de retornar a sua condicao publica original.

Decreto 3.900, de 22 de setembro de 2015
Regulamenta a Lei n°® 1.575/2015, que autoriza a desafetacdo e alienacdo de areas
publicas.

Decreto 3.902, de 05 de outubro de 2015

Altera o Decreto n°® 3.061/2009 que estabelece parametros para construcao, ampliacéo
e/ou reforma, e para concessdo de alvaras de funcionamento de postos de servico e
abastecimento de veiculos no Municipio.

Lei Municipal 1.581, de 07 de outubro de 2015

Altera dispositivos da Lei 1.511, de 18 de dezembro de 2013, com objetivo de modificar a
formula de céalculo dos valores devidos ao Municipio a titulo de compensacdo pelas
desconformidades das ocupacdes, viabilizando a regularizacdo de empreendimentos em
desconformidade com a legislacdo urbanistica, porém consolidados até a data de publicacdo
da lei.

Decreto 3.903, de 16 de outubro de 2015

Dispde sobre os procedimentos administrativos relativos a publicizacdo das
contrapartidas ou contraprestacdes decorrentes do licenciamento de empreendimentos,
aumentando a transparéncia do procedimento.

Lei Municipal 1.591, de 17 de novembro de 2015

Altera o Anexo Unico da Lei Municipal n® 1.501/2013, que disp&e sobre o funcionamento de
escritorios virtuais no Municipio de Lauro de Freitas.

Lei Municipal 1.596, de 19 de novembro de 2015

Institui a criacdo da base oficial de logradouros, a delimitacdo e denominagdo dos bairros do
Municipio de Lauro de Freitas.

Lei Municipal 1.597, de 25 de novembro de 2015

Desafeta as dareas publicas municipais dos loteamentos Parque Jockey Clube, Jardim
Metropole e Jardim Cidade Nova, com a finalidade de promover a Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Social.

Decreto 3.967, de 10 de maio de 2016

Altera e revoga dispositivos do Decreto Municipal n® 3.900/2015, que regulamenta as
disposic¢6es da Lei Municipal 1575/2015
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PROPOSTAS ENCAMINHADAS A PROJUR

Revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal

Em cumprimento ao Estatuto da Cidade, a Seplan realizou em 2015 o processo de
participacdo popular para a revisdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal (PDDM),
instituido pela Lei n® 1.330/2008. O processo foi realizado em total consonancia com a
legislacdo federal, sendo dividido em trés etapas:

Reunides Técnicas e de Bairros

Realizadas no periodo de 01 a 19 de junho de 2015, contou com a participacdo de 377
moradores do Municipio, em 10 reunides, onde os participantes debateram sobre as
diretrizes do atual PDDM e apresentaram propostas de alteracédo, exclusdo ou insercao de
novas diretrizes.

Reunides Técnicas Reunibes Locais
Segmento Conselhos Municipais Itinga e Parque Séo Paulo
Segmento Empresarios Caji, Vida Nova, Caixa D'Agua e Recreio de

Segmento Associacdo de Moradores iz
Jambeiro, Areia Branca e Barro Duro
Quingoma e Capelado

Centro e Vila Praiana

Portéo

Ipitanga, Buraquinho, Aracui, Pitangueiras e
Vilas do Atlantico

Registro das reunides técnicas e de bairros
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Audiéncias Publicas

Realizadas no periodo entre 27 de junho e 11 de julho de 2015, as audiéncias publicas contaram
com participantes no Ginasio de Esportes do Centro de Lauro de Freitas, que validaram as 125
diretrizes que foram previamente consolidadas a partir das 554 propostas apresentadas pela
comunidade nas reunides setoriais.

As audiéncias publicas contemplaram todos os eixos, conforme a seguinte distribuicao:

Primeira Audiéncia Publica Segunda Audiéncia Publica

- Saude - Desenvolvimento Econdmico

- Assisténcia Social - Gestdo e Cidadania

- Turismo, Esporte e Lazer - Infraestrutura

- Cultura - Mobilidade Urbana

- Educacao - Saneamento e Protecdo Ambiental
- Uso do Solo

Registro fotografico das audiéncias publicas:

DEBATE

DEBATE DAS DIRETRIZES DE W' 1 A120€
‘GESTAO € CIDADANIA

ACOMPANHE NO FOLHETO DE DIRETRZES
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Oficinas

Apods as audiéncias publicas foram realizadas 06 oficinas, onde os participantes puderam dizer,
claramente, de uma forma lldica e interativa, onde as diretrizes consolidadas nas reunides por
segmentos e reunides locais, validadas nas audiéncias publicas, deveriam ser aplicadas no solo do
Municipio.

Localidades contempladas

Pitangueiras, Aracui e Vila Praiana
Ipitanga, Vilas do Atlantico e Buraguinho
Parque Séo Paulo e Itinga

Portéo

Areia Branca, Barro Duro, Caji, Caixa D'’Agua, Capel&o, Jambeiro, Recreio de Ipitanga,
Vida Nova e Centro

Quingoma

Registro fotografico das oficinas
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Publicidade do processo participativo: As exigéncias da legislacao federal quanto a publicidade e
acesso as informagdes produzidas durante o processo de reviséo do PDDM foram criteriosamente
observadas e cumpridas pela Seplan.

Para publicidade e divulgacdo das reunides e audiéncias foram utilizadas as seguintes midias, além
da publicacdo do edital no Jornal A Tarde e divulgacéo nos blogs e sites: outdoors, faixas, carros de
som, midias sociais.

Acesso as informacdes: Foi disponibilizado no site da Seplan um link para acesso a todo o
material produzido no processo de revisdo do PDDM, onde o cidadao pode consultar:

Legislagdo

Comprovacédo da publicidade

Estudos que fundamentaram o PDDM 2008

Dados estatisticos atualizados

Atas, fotos, listas de presenca e material produzido nas reunides e audiéncias publicas
Relatorio das oficinas

No mesmo espaco, a Seplan disponibilizou um formulario que possibilitou que qualquer morador,
mediante a digitacdo da Inscricdo Imobiliaria de sua residéncia, avaliasse o PDDM 2008, sugerindo
melhorias para o novo plano.

_ A QUESTIONARIO - PDDM

Gy o il

A e ben g s
e LT

VoL o

PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL PERGUNTAS
FREQUENTES

Ure sua duvda

O uiz

Clique aqui para acessar o questiondrio.



Como resultado do processo, foram registrados:

- 554 propostas apresentadas pela populagdo nas reunides técnicas e de bairros
- 125 diretrizes consolidadas e validadas nas audiéncias publicas

Estudo técnico
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Apoés a etapa da participacdo popular, a Seplan deu inicio ao estudo técnico, que consiste em:
revisdo do texto do PDDM 2008, fazendo as alteragdes necessarias para incorporar as diretrizes
validadas; revisdo do zoneamento; proposicdo de melhorias que possibilitem adequar ao plano

vigente a dindmica da cidade nos ultimos dez anos.

Préximas etapas: validagdo da lei revisora pelo Chefe do Executivo e encaminhamento da lei
revisora a Camara Municipal, podendo os vereadores convocarem novas audiéncias publicas, se

julgarem necessario.

Lei de Ocupacao e Uso do Solo de Lauro de Freitas.

A legislacdo busca o ordenamento da ocupagdo e do uso do solo do Municipio de Lauro de
Freitas em concordancia com os principios e diretrizes estabelecidos no Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal (PDDM).

A nova legislagdo ira minimizar os impactos negativos provocados com a ocupacéo e o uso do
solo e potencializar os positivos, intensificando o processo de expanséo urbana a medida que
a rede de infraestrutura se amplia, atendendo sempre a funcdo social da propriedade
imobiliaria.

Revisédo do Codigo de Obras Municipal

A proposta visa revisar o Cédigo de Obras Municipal vigente, Lei n°® 1.252/2007, com a
implementacdo de novas tipologias arquitetbnicas, além de inserir conceitos de
sustentabilidade nas construcdes.

Esse novo codigo de obras tem como objetivo facilitar os procedimentos, para dar mais
agilidade as reformas e construcgdes, além de determinar o que deve ser respeitado na
elaboragao dos projetos arquiteténicos.

Revisdo da Lei de Publicidade Municipal

A proposta visa revisar a Lei de Publicidade vigente, n°® 1.323/2008, adequando os meios de
exibicdo de publicidade a realidade municipal, garantindo o ordenamento da paisagem
urbana do Municipio e preservando valores paisagisticos e culturais.



Projetos

Em que pese a competéncia de desenvolver projetos arquitetdnicos seja da Secretaria Municipal de
Infraestrutura, a Seplan realizou algumas concepg¢des de projeto para apresentacdo ao Chefe do
Executivo e, em caso de interesse na implantagédo, os mesmos seriam encaminhados para detalhamento

daquela Secretaria. Foram eles:

CENTRO COMERCIAL PARA OS EMPREENDIMENTOS MINHA CASA MINHA VIDA

Projetos preliminares desenvolvidos para implantacdo de centros comerciais nos conjuntos

habitacionais, em substituicéo as barracas informais existentes.
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REALOCACAO DOS FRUTEIROS DE VILAS DO ATLANTICO

Projeto preliminar desenvolvido pela Seplan para realocacdo das barracas de frutas
anteriormente instaladas na Praga do Parque Ecoldgico de Vilas do Atlantico.

PROGRAMA DE ORDENAMENTO DO COMERCIO INFORMAL

Com o proposito de ordenar os ambulantes que atuam no municipio de Lauro de Freitas, a
Seplan elaborou dois modelos de barracas-padréo para o programa. As propostas detalhadas,
com plantas e elevacdes, além de modelagem tridimensional, foram encaminhadas para
apreciacdo do Prefeito e a proposta aprovada foi implantada, inicialmente, no Residencial
Dona Lindu.
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PRACA DA CORUJA - MIRAGEM

Em atendimento a uma solicitacdo da Associacdo de Moradores do Loteamento Miragem
(Amom), a Seplan entregou o projeto de revitalizacdo e requalificagdo de uma das areas
verdes do Loteamento Miragem.

Owpartamrts 4o Pojeon Espacnis — nﬁ
ESTUDO DE REQUALIFICAGAD DA AREA VERDE
COTEAMENTS MIRAGEM

]

O projeto é objeto de uma contrapartida social, e apés submetido a Secretaria de Meio Ambiente, a
Seinfra fez algumas adequac0es, simplificando as implantagdes, em conformidade com a legislagédo
ambiental.

Apos as adequacdes, o projeto foi aprovado pela Seplan em forma de Autorizacao Especial, permitindo
gue o empreendedor inicie 0S servigos.



PROJETO CIDADE BICICLETA — MALHA CICLOVIARIA

Elaboracdo do mapa do municipio com o tracado da malha cicloviaria proposta pela PMLF,
com escalas de prioridade de implantacdo. O mapa é uma jun¢do do tracado proposto pela
Conder, através do Projeto Cidade Bicicleta, e das vias identificadas pelo grupo de trabalho
composto por representantes da Seinfra, Settop, coma coordenacédo da Seplan.
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O convénio entre o Governo do Estado e a Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas, que tem como objeto o
projeto do Cidade Bicicleta, foi encaminhado a Conder com a assinatura do Chefe do Executivo Municipal,
porém até o momento ndo enviado ao Municipio para publicaggo.
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CALCADAO JOSE ERNESTO DOS SANTOS

Conclusédo e entrega do projeto preliminar para a transformagao da Rua José Ernesto dos
Santos em calcadao onde, por solicitagdo da Settop, foram incluidas quatro vagas grandes
para carga e descarga durante o periodo da noite. Em marco de 2014, o projeto basico foi

enviado a Secretaria de Infraestrutura (Seinfra) para elaboracédo da planilha orcamentaria. A

proposta elaborada é composta de uma planta de situacdo de toda a via e duas plantas com

detalhamento do projeto.
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o 2
PROPOSTA DE
INTERVENGCAO
PROJETO BASICO

PRACA MARTINIANO MAIA

Alteracdo no projeto da Praga Martiniano Maia para inclusdo de um anfiteatro e aumento das
vagas de estacionamento.




PROJETO ORLA

Considerando a Acédo Civil Publica movida pelo Ministério Publico Federal e Unido Federal,
que tramita na 132 Vara Federal, através do processo n°® 0016275-67.2011.4.01.3300, que
tem como objeto a retirada das barracas de praia da area da Unido no trecho de orla do
Municipio de Lauro de Freitas, a Prefeitura de Lauro de Freitas iniciou o desenvolvimento de
propostas para o reordenamento da orla.

O objetivo do estudo é requalificar todo trecho de orla maritima do municipio, com
aproximadamente 4.500m de comprimento, que compreende os bairros de Ipitanga, Vilas do
Atlantico e Buraquinho.

O conceito geral busca reordenar e relocar as atuais barracas de praia, visando a valorizacao
dos elementos naturais, promovendo o lazer dos moradores e turistas com elementos
sustentaveis. Como embasamento legal para o reordenamento, foi utilizado o manual do
“Projeto Orla” elaborado pelo Ministério do Meio Ambiente, por meio da Secretaria de
Qualidade Ambiental nos Assentamentos Humanos, e pela Secretaria do Patriménio da Unido,
do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo que apresenta fundamentos para gestao
integrada da orla.

Para definicdo da proposta de relocacédo, a Seplan desenvolveu e 2016 uma série de reunides
com os 6rgaos responsaveis pela aprovacao do projeto, representantes das associaces dos
barraqueiros e demais membros da comunidade interessados. Toda demanda gerada foi
repassada para equipe de projetistas da Seinfra que elaboraram as propostas em nivel de
projeto e detalhamento.

Orla de Buraquinho

M
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Orla de Ipitanga
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Orla de Vilas do Atlantico
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Os projetos arquiteténicos foram detalhados pela Seinfra e submetidos para a aprovacdo da SPU,
além de anexados ao processo judicial. Apés a primeira andlise, a SPU emitiu Notas Técnicas
solicitando ajustes nos projetos arquitetonicos, além da apresentacdo dos projetos de esgotamento
sanitario, licenca ambiental, entre outras exigéncias.

Em novembro /2016 o Chefe do Executivo Municipal enviou oficio a SPU solicitando que o projeto fosse
analisado previamente sob o ponto de vista da localizacdo das estruturas propostas, para que em caso
de aprovacdo, a Prefeitura atendesse as diligéncias apresentadas em Nota Técnica, tendo em vista que
essa etapa requer processo licitatorio para contratacdo de empresa.

Em 2016 foram realizadas 2 audiéncias puUblicas na Justica Federal, que contaram com a
participacdo de gestores municipais e 0s 6rgaos autores e envolvidos na agdo: Ministério Publico
Federal (MPF), Advocacia Geral da Unido (AGU), Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos
Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA), Instituto Chico Mendes de Conservacdo da Biodiversidade
(ICMBI0), Superintendéncia do Patriménio da Unido (SPU).

Nas audiéncias técnicas o Juiz da 132 Vara Federal solicitou relatério técnico diagnéstico dos érgaos
federais quanto a Orla de Lauro de Freitas. De posse do relatorio, que foi anexado ao processo judicial, o
Municipio tomou conhecimento de que foi recomendada ndo sé a desocupacdo da faixa de areia e
restinga, como também a desocupacdo da faixa de marinha, que hoje encontra-se ocupada, na sua maior
parte, por residéncias da Orla.

Todas as informacdes relativas ao processo encontram-se disponiveis no site da Seplan



ORDENAMENTO DE EVENTOS PUBLICOS

Com o objetivo de auxiliar a gestdo dos eventos e festejos do Municipio, a Seplan desenvolveu
uma série de projetos buscando ordenar e organizar o espago fisico das festividades.

Ordenamento de ambulantes na Praca da Matriz
Projeto elaborado para promover o ordenamento dos ambulantes que atuam nos festejos
municipais realizados na Praca da Matriz.
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Percurso de festejos no Municipio

Foram elaborados layouts de percurso para a Caminhada Emancipacéo de Lauro de Freitas,
Festa do Padroeiro, Festa da Biblia, Festejos Juninos, Festa de Portéo e Festa de Itinga.
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Reveillon de Vilas do Atlantico

Atendendo a uma solicitacdo da Salva, a PMLF mobilizou as secretarias visando ordenar a
festa de reveillon do Loteamento Vilas do Atlantico em 2013. A proposta elaborada
contemplou opg¢bes de estacionamento, disposicdo dos ambulantes, sanitarios quimicos,
posto de apoio da PM e posto de informac6es da PMLF.
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Contrapartida Social

A Lei Municipal n® 929/99 (Contrapartida Social), alterada pelas Leis n® 1.289/2007, 1.321/2008 e
1528/2014, instituiu a obrigatoriedade de cunho social relativa ao direito de empreender
incorporacgdes imobiliarias no municipio, na qual o empreendedor, cujo empreendimento residencial, a
ser comercializado, com area construida igual ou superior a 600 m2, ficou obrigado a construir, as suas
expensas, edificacdes destinadas ao ensino publico ou outros equipamentos publicos de interesse social
e de lazer, em local indicado pela prefeitura, no equivalente a 10% (dez por cento) do total das unidades
do empreendimento.

ANALISE DIAGNOSTICA

No inicio desta gestédo, em atendimento a Portaria n°® 12 de 05 de fevereiro de 2013 que determinou
a realizacdo de levantamento de todas as Contrapartidas Sociais (CPS) firmadas pelo Municipio de
Lauro de Freitas no periodo compreendido entre 1° de janeiro de 2009 e 31 de dezembro de 2012,
foi realizado um levantamento sistematizado, a partir das informag6es/documentos obtidos na
propriaSeplan e no Portal da Transparéncia Municipal, que consistiu na:

Identificacdo das rotinas adotadas, triagem e reorganizacdo dos documentos relativos as
contrapartidas encontrados na secretaria;

Reorganizacdo dos documentos fisicos e publicacbes disponiveis no sitio do Portal da
Transparéncia Municipal,

Digitalizacdo do acervo;
Elaboracéo de check list de cada pasta com indicacdo de eventuais pendéncias;
Elaboracdo de relatério preliminar das contrapartidas ja analisadas;

Revisdo das CPS antigas, através de processos administrativos individualizados e
devidamente instruidos;

Em paralelo ao levantamento das CPS antigas, outras providéncias foram adotadas, com o fito de
aperfeicoar as atividades desenvolvidas pelas secretarias envolvidas, além de promover celeridade
e transparéncia aos procedimentos que envolvam CPS, tais como:

Aumento da equipe de profissionais envolvidos;
Reunides internas paradefini¢do dos novos procedimentos;
Reunides com as secretarias responsaveis pela vistoria e atesto de cumprimento de CPS;

Elaboracdo e implantacdo de novos procedimentos e modelos de documentacédo, tais como:
abertura de Processo de CPS concomitantemente ao processo de licenciamento,
requerimento préprio para abertura de processos de CPS, nova minuta de Termo de
Contrapartida Social (TCPS), minuta do Procedimento a ser adotado para 0s processos de
empreendimentos sujeitos a Lei de Contrapartida Social;

Priorizacdo das demandas cujos empreendimentos se encontram em fase de Habite-se.



Dando prosseguimento a revisdo dos processos de contrapartida social, foi publicado Edital
de Convocacdo em 22/01/2014, com republicacdo em 30/01/2014 e prorrogado em
20/02/2014, convocando todas as pessoas fisicas e juridicas, cujas contrapartidas estavam
pendentes de atestado de cumprimento, que comprovassem a quitacdo dos termos de
Contrapartida Social através de solicitacdo de Atestado de Cumprimento de Contrapartida
Social, mediante abertura de processo administrativo proprio.

As empresas que ndo atenderam ao Edital foram notificadas através de correspondéncia com
Aviso de Recebimento.

ATUALIZACAO DA LEGISLACAO

Outra medida importante adotada pela gestdo foi a publicagdo da Lei Municipal n°
1528/2014, em substituicdo a Lei Municipal n°® 929/99, que passou a disciplinar o
instrumento de contrapartida social previsto no ambito do municipio de Lauro de Freitas.

Mudancas significativas foram introduzidas pela nova lei, tais como:

Ampliacéo da incidéncia da lei: a nova lei de Contrapartida passa a abranger, além dos
empreendimentos residenciais com mais de uma unidade autdbnoma, os
empreendimentos de uso misto, comerciais, de servicos e industriais, equacionando-
se assim uma distor¢do da lei anterior, considerando que a ocorréncia ou ndo da
obrigatoriedade de prestar a contrapartida deve-se necessariamente ao fato da
construcao ultrapassar o limite estabelecido em lei.

Alteracdo do célculo da contrapartida: passa-se a utilizar como base de calculo a area
privativa, para empreendimentos com mais de uma unidade autbnoma, ou a area
construida, para empreendimentos integralizados em uma unidade, assim como
indices diferenciados, atendendo-se assim aos principios fundamentais da
razoabilidade e da isonomia, considerando que para efeito de calculo passou a ser
considerada a area real da unidade ao invés de 80 m2, em qualquer situacao,
independente da area, como previaalei anterior;

Padronizacédo e transparéncia da planilha de sala de aula: a nova lei instituiu a
obrigatoriedade do 6rgdo de obras do municipio (SEINFRA) de publicar o valor do
metro quadrado da sala de aula (VMS), e suas atualizacbes periddicas, considerando
o tamanho de 60 m2 (sessenta metros quadrados) como padrao para a unidade e
valores previstos pelo Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da
Construcdo Civil (SINAPI);

Isencdo dos empreendimentos de interesse social: a nova lei isenta de contrapartida
social os empreendimentos enquadrados como de interesse social ou
comprovadamente declarados de utilidade publica federal, estadual ou municipal,
desde que ndo destinados a comercializacdo. Como exemplo pode-se citar os
empreendimentos enquadrados no Programa Minha Casa Minha Vida do Governo
Federal, faixa de 0 a 3 salarios minimos.
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A alteracdo da Lei de Contrapartida representou o inicio da concretizacdo das mudancas
necessarias identificadas pela nova gestdo municipal, decorrentes da necessidade de
padronizacdo dos procedimentos, transparéncia na gestdo publica e revisdo da legislacéo
urbanistica, em observancia aos principios da legalidade, razoabilidade, isonomia,
publicidade e eficiéncia.

Em decorréncia da necessidade de regulamentagdo da Lei Municipal n® 1.528, no que tange
aos procedimentos internos a serem observados na instrugédo e tramitacdo dos processos de
contrapartida social, nos casos em a Lei exige, foi publicado o Decreto n°® 3.808 de 18 de
novembro de 2014, padronizando o procedimento em todas as secretarias envolvidas no
processo, além de representar mais uma medida adotada com a finalidade de promover a
transparéncia dos procedimentos para 0os municipes.

NOVOS PROCEDIMENTOS

Com o proposito de garantir a transparéncia no procedimento de Contrapartida Social, e atender
ao quanto disposto na Lei Municipal 1.528 de 26 de junho de 2014 e ao Decreto 3.808/2014, a
Seplan passou a adotar os seguintes procedimentos relativos a matéria:

Objeto de Contrapartida Social definido exclusivamente pelo Chefe do Executivo Municipal;

Publicacdo do Termo de Contrapartida Social no Diario Oficial do Municipio, acompanhado
de planilha orcamentaria devidamente consignada pelo gestor do 6rgdo contemplado com
0s projetos e/ouobras;

Alvara de construcdo contendo obrigatoriamente o indicativo da existéncia de
Contrapartida Social e as informacdes relativas a publicagdo do TCPS no Diério Oficial do
Municipio;

Termos de Contrapartida Social enviados periodicamente a Camara Municipal;

Processos de Contrapartida Social encaminhados aos érgaos contemplados com os projetos
e/ou obras para acompanhamento daexecucao;

Informatizacdo da ficha de analise contendo o céalculo do valor devido a titulo de
Contrapartida Social;

Informatizacdo do TCPS, cuja minuta passou a ser gerada a partir das informacGes
registradas no sistema;

Informatizacdo do controle de contrapartidas, que passou a ser integrados as informacdes
do sistema;

Publicacdo dos TCPS e atestados de concluséo no site da Seplan;

Habite-se condicionado a apresentacdo do atestado de quitagcdo da Contrapartida Social,
devendo este obrigatoriamente estar consignado pelo gestor do 6rgao contemplado com os
projetos e/ouobras.

Os termos de contrapartida social firmados na atual gestdo estdo disponiveis para consulta
no site da secretaria.
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Todas as mudancas implementadas pela Seplan produziram recursos necessarios para suprir
as demandas geradas pelo aumento da densidade ocasionado por esses empreendimentos de
grande porte, além de ser mais um instrumento que permite a realizacdo de melhorias
urbanisticas no municipio de Lauro deFreitas.

Termos de Contrapartida Social Firmados

Periodo Quantidade

2013 a 2015 38
2016 11
Total 47

AUDITAGEM DOS RECURSOS ORIUNDOS DE CONTRAPARTIDA SOCIAL

Como resultado da reanalise de processos de construcdo e do levantamento das
contrapartidas sociais oriundas de empreendimentos licenciados antes do inicio desta gestéo,
constatou-se que parte dos termos de contrapartida social ndo haviam sido cumpridos, no
todo ou em parte.

Dessa constatacdo resultou um esforco para atualizar a base de calculo e exigir dos
compromissarios o cumprimento integral dos termos ou a demonstracdo inequivoca de que ja
haviam sido cumpridos.

Com esse trabalho a PMLF conseguiu recursos para executar obras e projetos que
correspondem ao montante de R$ 3.367.059,46 (trés milhdes, trezentos e sessenta e sete mil,
cinquenta e nove reais e quarenta e seis centavos).

Além disso, a PMLF firmou novos termos de contrapartida social, os quais totalizam um
montante de R$ 25.142.450,20 (vinte e cinco milhdes, cento e quarenta e dois mil,
guatrocentos e cinglienta reais e vinte centavos) que, de igual modo, vem sendo aplicados em
obras e projetos de interesse social.
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Habitacao

A Superintendéncia de Habitagdo (Suhab) foi criada através da Lei n°1.521, de 10 de dezembro de 2013,
Art. 5° 86, com o objetivo de viabilizar a implementacdo de instrumentos de politica urbana
habitacional, incentivar e promover politicas publicas, diretrizes e planos municipais de habitacao
juntamente com a comunidade local. Entre as suas competéncias, destacam-se a gestdo do Programa
Minha Casa Minha Vida e a Regularizacao Fundiaria de Interesse Social

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA (PMCMV)

O PMCMV é um programa do Governo Federal que tem como objetivo promover a producédo de
unidades habitacionais para familias na faixa de renda entre R$ 0,00 e R$ 1.600,00, em operacdes
com recursos do FAR - Fundo de Arrendamento Residencial.

A reestruturacdo do Conselho Municipal de Habitacéo, que ocorreu em 2013, e a criacdo da Suhab,
vinculada a Seplan, foram fundamentais para a implantagdo de um modelo democratico de gestdo
do PMCMV em Lauro de Freitas.

Definicdo dos critérios municipais de elegibilidade

Quanto a sele¢do dos candidatos foram observados critérios nacionais, estabelecidos na Portaria
595/2013, do Ministério das Cidades, e municipais, definidos na atual gestéo através do Conselho
Municipal de Habitagdo e consolidados através Decreto Municipal n® 3702/2013.

Instancia Critérios
Macional Familias residentes em dreas de risco ou insalubridade ou que tenham sido desabrigadas
Familias com mulheres responsaveis pela unidade familiar
Familias de que fagam parte pessoas com deficiéncia
Municipal Residir no municipio de Lauro de Freitas (BA) num periodo minimo de 5 (cinco) anos

Familias vinculadas a movimento de luta pelo direito a moradia com assento no Conselho
Municipal de Habitagdo de Lauro de Freitas (BA)

Familias em aluguel social custeado pelo municipio de Lauro de Freitas (BA) ou em
situagdo de remanejamento em razdo de obras publicas
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Audiéncia Publica

Em consonancia com as diretrizes da gestdo atual e entendendo a importancia da participacédo
ampla dos cidadéos, assegurando a transparéncia do trabalho administrativo, a Suhab promoveu, no
dia 20 de fevereiro de 2014, uma audiéncia publica para apresentar as diretrizes do Programa
Minha Casa Minha Vida.

A acdo foi realizada na Casa do Trabalhador, em parceria com o Conselho Municipal de Habitacéo e
teve a presenca de representantes da Caixa Econdmica Federal, Camara de Vereadores e da
Procuradoria Geral do Municipio, além de representantes da sociedade civil organizada.

Na audiéncia foram esclarecidos os critérios vigentes, definidos para a selecdo no programa e
foram anunciadas as regras para o cadastramento obrigatorio dos interessados, que aconteceu no
periodo de 31 de marco a 31 de maio de 2014.

Novo modelo de inscri¢gbes para o PMCMV

Uma vez definidos os critérios municipais, a SUHAB elaborou o Formulario de Cadastramento, que foi
utilizado nas inscri¢des dos interessados em aderir ao Programa. Esse formulario integrou os critérios
municipais com aqueles definidos na Lei Federal n® 11.977, de 07/07/2009, o qual fixou os requisitos
para indicacdo dos beneficiarios, tendo sido complementados pelas Portarias n° 140, 610 e 68 do
Ministério das Cidades.

O preenchimento desse formulario foi feito através da internet, dentro de um prazo estabelecido,
proporcionando maior comodidade aos interessados e maior precisdo na analise dos dados informados.

Garantindo a transparéncia da gestao municipal, a SEPLAN, através da Superintendéncia de Habitacéo,
iniciou no dia 31 de marco as inscri¢cdes informatizadas para o Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV).

Acdo pioneira no municipio, esse modelo de inscri¢cdo proporcionou maior comodidade ao cidadao, que
ndo teve que enfrentar filas, e permitiu um melhor monitoramento das inscri¢des realizadas, uma vez
que a consulta em tempo real da quantidade de inscritos estava disponivel no site da secretaria. Outra
vantagem do modelo implantado, além de filtrar com precisdo os candidatos enquadrados nos critérios
estabelecidos, € a possibilidade de tracar estatisticas e o perfil dos inscritos.

J& prevendo que muitos municipes nao teriam acesso a Internet de suas residéncias, a Seplan capacitou
os proprietarios de lanhouses e representantes da sociedade civil organizada do municipio, para
apresentar o formulario utilizado na inscricdo e esclarecer ddvidas relacionadas ao PMCMV.
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Tela do site da Seplan, exibindo a quantidade de inscritos em tempo real:
[ seplan.laurodefreitas.ba.gov.br/index page=¢
PROGRAMAS
o

Minha Casa
Minha Vida

"V Sansiiliss
b Municipais

>

Minha Casa
Minha Vida
Informagées

INSCRITOS MCMV

14.126

Selecéo de Beneficiarios

Finalizada a etapa de inscri¢cbes para habilitacdo dos interessados no PMCMYV, a Suhab iniciou as
chamadas publicas de acordo com o atendimento dos critérios exigidos pelo Programa.

A ordem de chamada dos futuros beneficiarios obedece aos critérios previstos na Portaria do Ministério
das Cidades n°® 595 de 18/12/2013 e no Decreto Municipal n°® 3.702, de 12/12/2013, que homologa a
Resolucao do Conselho de Habitagao de Lauro de Freitas.

No dia 15 de setembro de 2014 a PMLF publicou a lista da ultima chamada publica convocando 95
(noventa e cinco) inscritos para apresentacdo de documentos visando a comprovacdo das informacdes
prestadas no ato da inscricdo. Em 9 (nove) chamadas publicas, foram convocados 1.227 (hum mil
duzentos e vinte e sete) inscritos, dos quais:

68 (sessenta e 0ito) ndo compareceram a convocagao;

190 (cento e noventa) foram desclassificados por ndo comprovarem as informagdes
prestadas na inscricao;

65 (sessenta e cinco) foram desclassificados por ndo atendimento as pendéncias;

3 (trés) foram convocados e desclassificados por falecimento.

O prazo final para a resolucdo das pendéncias foi até o dia 17 de outubro de 2014.

Com a finalizacdo do processo seletivo, foram encaminhados para apreciacdo da CEF 148 dossiés na
primeira etapa, 415 na segunda etapa e 357 na terceira etapa, num total de 920 dossiés que passaram
pela analise e aprovagdo. Para o Residencial Brisas de Itinga, foram contemplados 899 (oitocentos e
noventa e nove) beneficiarios.
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Quadro resumo das chamadas publicas:

1 T8 O7A0T - 16/07
> 185 21007 - 2807
3 £ 28T — 23007
4 135 2807 — 30007
E 147 O7/08 — 11/08
g 53 14/08 — 15/08
™ 100 ZE5/08 — 26/08
& 35 D1/05 — 02/0%
E 35 15/05 - 18/09
Total 1227 ;

Atendimento ao Beneficiario

Durante todo o periodo da selecdo de demanda, a Suhab continuou prestando atendimento através de
contato telefénico, e-mail e presencial, acerca das inscri¢des, natureza e processo seletivo do PMCMV,
com destaque para a composicdo dos dossiés dos selecionados, direcionados a cada etapa do
empreendimento Residencial Brisas de Itinga, em consonancia com a andlise realizada pela Caixa
Econdmica Federal.

Além disso, contabilizou para os atendimentos registrados pela superintendéncia, as vistorias das
unidades residenciais e a assinatura dos contratos do empreendimento Residencial Brisas de Itinga I, II,
I1.

Empreendimento Brisas de Itinga

Primeiro residencial do programa Minha Casa, Minha Vida que teve a selecdo feita pela atual gestéo,
para familias com renda até R$ 1.600,00. Com investimento de R$ 42 milhdes, o empreendimento
Residencial Brisas de Itinga I, Il e 111, obra da CAIXA e da Construtora Sertenge, beneficiou 899 familias
residentes no municipio, cadastradas e selecionadas de forma justa e transparente.

O Residencial Brisas de Itinga torna-se uma grande marco da atual gestdo por ser o primeiro
empreendimento do municipio entregue com 22 (vinte e duas) unidades habitacionais adaptadas para
pessoas com necessidades especiais (PNE), piso tatil nas calcadas, caixas de correio e com projetos de
implantacdo de equipamentos publicos no entorno ja aprovados: 2 (duas) creches, sendo uma do tipo B,
com capacidade para 240 criangas, e uma do tipo C, com capacidade para 120 criancas; € 1 (uma)
Unidade Basica de Saude (UBS).
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Projeto da Creche para atender ao Brisas de Itinga:

Assinatura dos contratos dos contemplados com o Brisas de Itinga

Nos dias 29 e 30 de dezembro de 2014 foi realizado o ato de assinatura dos contratos das familias

contempladas pelo programa Minha Casa Minha Vida, do Governo Federal, para o Residencial Brisas de
Itingal, Il e Il

Para atender as familias com conforto e agilidade durante a assinatura foi organizada uma forca-tarefa
com funcionarios de diversos 6rgdos da PMLF. O ato aconteceu no Ginasio Municipal e foi o resultado de
dois anos aprimorando a gestdo do PMCMV.

Além da assinatura do contrato as familias receberam orientacdo sobre as condi¢des de pagamento das
prestacOes, além de orientacdes acerca da solicitacdo de ligagdo da agua e luz das unidades
habitacionais.
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Entrega das chaves

As 899 unidades habitacionais que foram entregues em janeiro de 2015, ap0s vistoria para as Ultimas
verificaches e ajustes, que contou com a presenca do Prefeito de Lauro de Freitas, secretariado, Caixa
Econdmica Federal e construtora.

No dia 27 de janeiro, concluindo o processo de posse das unidades habitacionais do referido
Residencial, no ambito do programa Minha Casa, Minha Vida, foi realizada a entrega das chaves aos
beneficiarios. O evento contou com a presenca do governador do Estado da Bahia, o prefeito de Lauro de
Freitas, além de demais autoridades estaduais e municipais.

Estrutura montada para assinatura dos contratos

Instalagcdo de pisos em empreendimentos que ja haviam sido entregues

Por iniciativa da Suhab, foi realizada a instalacdo de piso no empreendimento residencial
Dona LindU A, B e C, nas unidades residenciais construidas na primeira fase do Programa. Os
revestimentos foram colocados nas areas internas das unidades, além do banheiro e cozinha
gue ja vinham com o piso instalado.

Os residenciais foram sendo beneficiados de acordo com o a ordem de implantacdo/entrega
das unidades habitacionais, tendo como sequéncia o Residencial Lauro de Freitas A,BeCe 0
Residencial Lauro de Freitas- Fazenda Capeléo.
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Projeto de Trabalho Técnico Social (PTTS)

Os PTTS sdo instrumentos obrigatérios no ambito dos programas que desenvolvem intervencgdes fisicas
em comunidades, com o objetivo de prepara-las acerca dos elementos da intervencao, seja quando esta
vai favorecer uma comunidade ja consolidada no local ou agrupamentos humanos provenientes de uma
ou mais localidades a serem beneficiadas.

No PMCMV o Trabalho Social deve ser desenvolvido em duas fases: a primeira ainda no periodo de
obras, seguindo-se a selecdo da demanda, com a prerrogativa de informar e trabalhar a formacéo da
gestdo condominial dos empreendimentos residenciais; a segunda fase deve ocorrer no periodo pos
ocupacao dos empreendimentos, visando orientar os beneficiarios quanto a apropriacdo adequada do
patrimdnio, fortalecer os lagcos comunitarios, trabalhar a organizagdo social, o desenvolvimento
socioecondmico e a educagdo ambiental e sanitaria.

Em 2014 no municipio havia um passivo de 4 (quatro) PTTSs, relacionados aos empreendimentos Dona
Lindd, Lauro de Freitas ABC, Lauro de Freitas — Fazenda Capeldo e Brisas de Itinga os quais, até entdo,
nado haviam sido executados.

A tabela abaixo apresenta o histérico do Trabalho Social:

Empreendimento Diagnéstico Elaboracdo PTTS Fase Licitatoria Execugédo
Dona Lindt - ABC 2013 2014 2014/2015 2015/2016
Lauro de Freitas ABC 2015 2015/2016

Lauro de Freitas - Capeldao 2016 2016

Brisas de Itinga *2015

*Parte do diagn6stico priméario do Brisas de Itinga esté disponivel nas informacdes prestadas pelos préprios beneficiarios quando
do preenchimento do cadastro. O formulério foi desenvolvido de modo a colher dados elementares, visando a composi¢do do
perfil socioecondmico do publico. Esse diagnéstico precisa ser atualizado.

O Trabalho Social envolve varias a¢Bes que, a principio, deveriam ser iniciadas durante a execucdo das
obras e se estender ap6s a ocupacao pelos contemplados, conforme orienta as normativas e diretrizes
do Ministério das Cidades. O foco de atuacdo do trabalho social objetiva a melhoraria da qualidade de
vida dos moradores, integrando ac¢des urbanisticas, sécio-ambientais e de participacdo comunitaria, o
fortalecimento dos grupos representativos locais, sempre numa perspectiva integrada, participativa e
auto-sustentavel, possibilitando a populagdo o acesso as informacgdes em todas as etapas da intervencéo.

A Suhab concluiu a elaboracdo do Projeto de Trabalho Técnico Social para o Residencial Dona Lindu e
ap0s aprovacdo pela Caixa Econdmica Federal o projeto foi encaminhado para conclusdo dos tramites
oficiais necessarios para sua implantacdo. Em 7 de julho de 2014, foi publicado o Convénio entre a CEF e
a PMLF para Execucédo do Projeto de Trabalho Técnico Social P6s- Ocupacdo. Essa fase, que na seqiiéncia
envolvia o processo licitatério para contratagdo da empresa executora, demandou um longo espaco de
tempo, vez que no primeiro certame, no final de 2014, ocorreu deserta.
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Apenas em 2015 o INEP - Instituto de Educacédo Profissional, ganhou a concorréncia n® 004/2015, para
execucdo do Trabalho Social em questdo. A Suhab desenvolveu todos os instrumentos necessarios ao
encaminhamento da concorréncia (Termo de Referéncia e Edital), além de acompanhar passo a passo 0s
tramites legais da concorréncia, participando inclusive do certame, por solicitacdo da Comissdo de
Licitacdo, para avaliagédo da capacidade técnica da empresa.

Em 27 de julho de 2015 o Prefeito assinou a Ordem de Servico para execu¢do do PTTS Dona Lindd e em
14 de agosto de 2015 o trabalho social foi iniciado no empreendimento. Nesse interim houve dois
aditamentos de prazos, tendo em vista que o primeiro convénio foi assinado em 2014.

Sendo assim, em 2015 foi iniciado o Trabalho Técnico Social do Residencial D. Lindu e a elaboragéo,
como as devidas adequaces, do escopo do Projeto Técnico Social do Residencial Lauro de Freitas A B C,
conforme Portaria 21/2014 do Ministério das Cidades. Foi iniciado em 2015.

O PTTS Dona Lindd, que tem um prazo de execucdo de 12 meses, integra um volume total de 38
atividades, sendo 5 destas acdes continuadas, as quais ocorrem desde o inicio e se estendem até o
término do projeto, além de 4 Programas, dentre estes o Programa de Capacitacdo Profissional. As
outras 29 atividades integram acdes pontuais, oficinas e reunides informativas e de levantamento
situacional.

Atualmente o PTTS Dona Lindd encontra-se no décimo primeiro més de execucdo, tendo nessa fase
como atividade principal em andamento o Programa de Capacitacdo. A Suhab realiza o
acompanhamento técnico das a¢fes em execucdo no empreendimento e mensalmente avalia, valida e
encaminha os RATS - Relatorios de Avaliacdo Técnica a CAIXA para anélise e aprovagdo das medicdes,
més a més. Apos retorno dos analistas de projetos da CAIXA e liberacdo da AVT — Avaliacdo Técnica para
liberagdo de crédito, a Suhab encaminha e acompanha todo o processo para pagamento das medices.

Registros do PTTS D. Lindu:
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No inicio de 2015, houve a execugdo da 12 fase do trabalho técnico-social do Residencial Brisas de Itinga
I, Il, 1, cujas reunides foram realizadas na Casa do Trabalhador, com a presenca macica dos
beneficiarios do empreendimento, ministradas pela empresa Foco Sociais, com o objetivo de informar
sobre a constituicdo dos condominios, sua importancia e regras basicas de convivéncia.

Em 2016, o municipio finalizou a elaboracdo dos PTTSs, Lauro de Freitas - ABC e o Lauro de Freitas —
Fazenda Capeldo, os quais estdo em fase de ajustes finais para aprovacao na CAIXA.

Concomitantemente a construcdo do PTTS Dona Lindd, a Suhab iniciou a elaboracdo dos Relatorios de
Diagndstico de Demanda por Equipamentos e Servigos Publicos — RDD, instrumento técnico que habilita
0s municipios a captar 6% do recurso total da produc¢édo das unidades habitacionais para implantacéo de
equipamentos publicos nas areas de base, por ordem de prioridade (Educacdo, Salde e Assisténcia
Social). O RDD trata da coleta de informacdes que compdem os dados para analise e mapeamento das
demandas existentes no territério em anélise, nas areas citadas, além de outras areas estruturantes
como transporte, infraestrutura e o mercado produtivo local.

Para construcdo dos RDDs é necessario mapear um raio equivalente a 2,5km a partir do referencial, que
¢ o empreendimento residencial, levantando todos os equipamentos publicos instalados e servigos
desenvolvidos na localidade em estudo.

A partir do banco dados colhido nos territorios que compreendem lItinga, Caji, Areia Branca, Capelao,
Capiarara e Jambeiro a Suhab desenvolveu dois RDDs, contemplando 5 empreendimentos: O primeiro
referente aos empreendimentos contiguos Dona LindU e Brisas de Itinga e o segundo referente aos
residenciais Lauro de Freitas ABC e Capeldo, subsidiando também a analise do Residencial Santo Amaro
de Ipitanga, empreendimento ainda ndo executado, cujo projeto constitui uma extensdo dentro da
poligonal do Lauro de Freitas ABC.
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Em 2014, a Suhab concluiu o Relatério de Diagndstico de Demanda do empreendimento Santo Amaro de
Ipitanga. Nesse caso especifico, as informacgdes e dados coletados, além de mapear as demandas e
equipamentos do entorno, fazem referéncia aos impactos desencadeados no territério a partir da
contratagdo de novas unidades e instalacdo do empreendimento MCM.

No mesmo periodo em que os Relatérios de Diagnéstico de Demanda estavam sendo desenvolvidos, o
Governo do Estado, através da Superintendéncia de Habitacdo da SEDUR — Secretaria Estadual de
Desenvolvimento Urbano, solicitou informagdes acerca da situacdo dos trabalhos sociais, bem como
da implantacdo de equipamentos puablicos no entorno dos empreendimentos MCMV e respectivas
demandas nas areas de educacgao, salde e assisténcia social. A Seplan elaborou mapas tematicos com os
equipamentos implantados e a implantar, acompanhados de planilhas padrSes com suas respectivas
informacdes. Esses instrumentos fizeram parte da composic¢édo dos RDDs.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS
y NO ENTORNO
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

A conclusdo do Relatério de Diagnéstico por Demanda - RDD dos Residenciais Dona Lindu e Brisas de
Itinga e aprovacdo pela CAIXA e Ministério das Cidades resultou no levantamento das demandas
estruturais no entorno desses empreendimentos e gerou o documento denominado Matriz de
Responsabilidades, o qual deve ser encaminhado anexo ao RDD e constitui-se nos compromissos
estabelecidos pela Gestdo Municipal, para estruturacdo das areas em que 0s residenciais estdo
instalados, a partir dos recursos do FAR — Fundo de Arrendamento Residencial (6%) e provenientes de
outras fontes.
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Forum de Pés-Ocupacéo

Criado pela Caixa Econdmica Federal,, o forum é o espaco de discussdo que objetiva a busca de solucGes
e melhorias para os empreendimentos ja implantados e trata sobre temas relacionados a construcao,
educacdo patrimonial e ambiental, convivéncia em condominio, além da execucdo de trabalhos sociais
nesses empreendimentos, parcerias para geracao de trabalho e renda, e capacitagdo de grupos gestores
nos condominios, como também o encaminhamento das questdes levantadas aos 6rgdos competentes,
visando a qualificacdo e melhoria do ambiente e da convivéncia comunitaria.

A Suhab participou de diversas reunides durante o ano, onde ocorreram as a¢des de planejamento e
preparacao para eventos como o de capacitacdo para sindicos, subsindicos e conselheiros fiscais, com
objetivo de qualificacdo na area de gestdo empresarial.

As principais atividades do Forum envolveram:

Avaliacdo do evento de capacitacdo para sindicos, subsindicos e conselheiros fiscais;

Discussao objetivando a criacdo de plataforma digital para curso a distancia (EAD) de Gestdo
Condominial para sindicos e subsindicos a ser desenvolvido em parceria com a Universidade
Federal da Bahia, através da Escola de Administracao;

Planejamento de reunido sobre os projetos técnicos de trabalho social no MCMV e diagnostico
de demandas, para qual serdo convocados 0s secretarios municipais;

Planejamento da reunido para tratar do sistema de transporte publico nos empreendimentos;
Apresentacdo dos projetos sociais e apresentacdo dos Relatorios de Diagnéstico de Demanda —
RDD de Salvador;

Discussao dos novos critérios locais de hierarquizacéo a serem definidos pelo Municipio de
Salvador e de modelos e tamanhos de condominios MVMC:;

Apresentacdo da Conder das tipologias do Projeto de Desenvolvimento Integrado em Area
Urbanas Carentes no Estado da Bahia desenvolvido em parceria com o Banco Interamericano de
Desenvolvimento (BID) para um empreendimento no bairro de Sussuarana.

Metas estabelecidas pelo férum:

Estabelecer estratégias de comunicacao, prioritariamente digital, para dar visibilidade ao
Férum;

Criacdo de um espaco para formacao do conhecimento, interagindo com novas tecnologias de
gestao social;

Celeridade na implantacao dos projetos sociais pelo Poder Publico e a efetivacao do seu
acompanhamento.

Fortalecimento da participacdo dos movimentos sociais; abertura dos canais de didlogo com o
legislativo (Camaras Municipais e Assembléia Legislativa);

Discussao do critério de ingresso de novos movimentos sociais;

Retorno das informacGes sobre as ouvidorias e comiss@es das camaras municipais para
planejamento da reunido;

Orientacgdo aos novos participantes;

Elaboracdo da Carta de Principios, documento norteador de Forum;



75

Férum de Rua

A partir da atuacéo e participacdo constante da equipe técnica social da Suhab, o Municipio de Lauro de
Freitas foi contemplado com a acdo Férum de Rua, que constitui-se no deslocamento de Servigcos do
Estado e do Municipio para o empreendimento MCMV. Em Lauro de Freitas essa acdo foi realizada no
Residencial Lauro de Freitas ABC.

Durante o evento foram prestados servigos publicos municipais variados, a exemplo de atendimentos de
salde, vacinagdo animal, corte de cabelos, orientacbes quanto a escovacao, além de servigos de ambito
estadual (Sinebahia, Embasa), apresentac@es culturais e atividades recreativas.

Registro fotografico do Férum na Rua

Desenvolvimento Integrado e Sustentavel do Territorio (DIST)

Ainda como desdobramento da atuacdo da Suhab no Férum de Po6s Ocupacdo, o municipio foi
contemplado com o DIST, projeto com recursos do Fundo Socio Ambiental da CAIXA, com a prerrogativa
de execucdo nas localidades onde estdo instalados empreendimentos MCMV. Em Lauro de Freitas o DIST
serd desenvolvido no territério que compreende Jambeiro, Areia Branca, Capiarara e Capeldo, onde
estdo localizados os Residenciais Lauro de Freitas ABC e Fazenda Capelao.

O DIST- Lauro de Freitas sera executado pela UFBA — Universidade Federal da Bahia e acompanhado
pela CAIXA em articulagcdo com a Prefeitura de Lauro de Freitas. A Suhab, através dos seus técnicos da
area social, participou reunifes para discussdo sobre as diretrizes do projeto, para apanhado de
informacdes acerca da area de intervencdo e para apresentacdo do plano preliminar do Projeto, que no
momento estd em fase de inicio de execucdo. A Ultima reunido ocorreu em outubro de 2016, com a
presenca das Secretarias Municipais de Educacdo, Assisténcia Social e Meio Ambiente, as quais serdo
envolvidas nas ac¢des de base do projeto.

Minha Casa Minha Vida - Fase 3

Em dezembro/2016 foi aprovado o primeiro empreendimento MCMV Fase 3, que sera chamado de
Residencial Santo Amaro de Ipitanga, com 890 unidades integrando a ampliacdo do Residencial Lauro
de Freitas A—-B -C.
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REGULARIZACAO FUNDIARIA

A regularizacdo fundiaria visa a adequacao de assentamentos informais preexistentes as conformidades
legais por meio de a¢Bes governamentais sob os aspectos juridico, fisico e social, com o objetivo de
ordenar e legalizar a permanéncia de populacBes moradoras de areas urbanas consolidadas ocupadas
irregularmente para fins de habitacdo, garantindo o direito a moradia através de um processo de
intervencdo publica, implicando na melhoria do ambiente urbano do assentamento, no resgate da
cidadania e da qualidade de vida da populagédo beneficiaria, fazendo com que a cidade cumpra a sua
funcdo social.

Com a criagdo da Superintndéncia de Habitacdo, que possui na sua estrutura o Departamento de
Regularizacao Fundiaria, foi iniciado o Programa de Regularizacdo Fundiaria de Lauro de Freitas, que
apresentou os seguintes resultados:

Regularizagdo de unidades contempladas em programas habitacionais implantados
Loteamento Leila Diniz

Finalizando as acBes de regularizacdo fundiaria atinentes ao convénio firmado com a CAIXA e o
Ministério das Cidades no ano de 2005, objetivando a construcdo de 313 unidades habitacionais
(Loteamento Popular Leila Diniz), foram entregues 24 Termos de Concessdo de Direito Real de Uso
devidamente registrados.em cart6rio de iméveis

Loteamento Chacara Thaiti

Visando a regularizacéo a situacéo fundiaria de 45 familias residentes no Loteamento Popular Chacara
Tahiti, localizado na regido de Itinga foram realizados procedimentos que culminaram com a entrega de
45 Termos de Concessédo de Direito Real de Uso, devidamente registrados em cartério de imdveis.

Tal assentamento foi oriundo do remanejamento de familias desabrigadas das chuvas e moradores de
assentamentos precarios residentes em Vila Nova de Portdo, Caji/Caixa D'Agua e area da encosta da
Pedreira.

Para tanto, foi realizado o levantamento da poligonal da area de propriedade municipal onde tais
familias foram assentadas, a sua formalizagdo junto ao Cartorio de Registro de Iméveis (Decreto n°3755,
de 16 de junho de 2014 — Desmembramento de area visando a regularizacao fundiaria), o levantamento
fisico-cadastral de 45 unidades habitacionais e o levantamento socioeconémico dos residentes.

Acompanhamento de contratos anteriormente firmados pendentes de contrapartida de
regularizacao fundiaria

Foram realizadas reuniBes técnicas com os entes envolvidos e prepostos da Procuradoria Juridica para
tratar dos convénios anteriormente firmados pelo Municipio para urbanizacdo integrada em Vila Nova
de Portdo e Itinga e, ainda, da acdo prevista na Lagoa dos Patos pendentes da contrapartida de
regularizacdo fundiaria.
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147.058-89/2002 Vila Nova de HBB-BID Urbanizagdo Integrada com Aguardando decisdo
Portao a construcdo de 239 UH judicial
176.568-63/2006  Lagoa dos Patos FNIS Construcdo de 77 unidades Aguardando
habitacionais informacdes da
PROJUR
226.615-19/2007  Itinga PAC Urbanizagdo Integrada com Em andamento

a construcdo de 160 UH e
melhoria em 516 UH

Vila Nova de Portéo

As intervenc¢des de ambito urbanistico-social previstas no projeto do Programa HBB foram finalizadas,
porém, o andamento das a¢bes administrativo-juridicas, que devem resultar na escrituracdo e registro
dos titulos de concessdo de uso de moradia em favor de cada uma das familias beneficiarias estdo
atreladas as ac¢6es do Poder Judiciario do Estado, ficando fora da algcada do Municipio.

Nesse interim, encaminhamos duas minutas de PRORROGACAO DO PRAZO do contrato de repasse
n°147.058-89/2002, cada uma solicitando 01 (um) ano para a conclusdo da atividades de regularizacao
fundiaria na localidade de Vila Nova de Portdo, tendo em vista a dificuldade judicial de regularizar a
questao dominial da area, sendo a Gltima datada de 26 de julho de 2016.

Lagoa dos Patos

Encaminhada solicitacdo a Procuradoria Juridica do Municipio para o acompanhamento da acdo de
desapropriacdo por interesse social, em andamento na Vara da Fazenda Publica da Comarca de Lauro de
Freitas através dos processos 1120631-2/2006, e 1120737-5/2006 para que entdo O processo
regularizacdo fundiaria possa seguir com o seu tramite junto a esta Superintendéncia.

PAC Itinga

No que concerne a regularizacdo fundiaria, foram concluidas com equipe prépria as de dominio
municipal: Loteamento Popular Leila Diniz (284 Termos de CDRU entregues) e Loteamento Popular
Chéacara Thaiti (45 Termos de CDRU entregues) e Loteamento Jardim Pouso Alegre (243 unidades
habitacionais cadastradas, sendo 123 escrituras publicas entregues e 53 em andamento). As demais
poligonais, de propriedade particular, devem ser confirmadas pela Secretaria de Infraestrutura —
SEINFRA e regularizadas através do instituto de demarcagéo urbanistica.
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Adequacao da Legislacéo

A partir da criagao da Suhab, o Municipio de Lauro de Freitas reafirmou seu foco na politica habitacional
de interesse social, tragando como principal meta a adequacéo da Legislacdo Municipal a Lei Federal n°®
10.257 de 10 de junho de 2001, Medida Provisoria n® 2,220 de 4 de setembro de 2001, Lei Federal n°
11.977, de 07 de julho de 2009 e Lei Federal n® 12.424 de 16 de junho de 2011, tendo em vista que a
legislagdo que estava em vigor no municipio estava completamente defasada, ndo contemplando os
avancos juridicos e sociais que ocorreram nos ultimos anos.

Com a Lei de Regularizagédo Fundiaria n°1.574 de 26 de agosto de 2015, o municipio passou a promover
a correta gestdo do espaco urbano, ordenando o uso do solo e convertendo meros locais de moradia em
enderecos formais; dando principalmente a seguranca da posse e garantindo, através da escritura do
terreno registrada gratuitamente em Cartorio, a permanéncia das parcelas mais carentes da cidade,
cumprindo assim a sua funcéo social e dando dignidade a seus moradores.

Diagnostico das areas irregularmente ocupadas

Apo6s a aprovacdo da Lei n°® 1574/2015, foram iniciados os levantamentos dos imdveis inseridos em
areas publicas municipais que estavam ocupados de forma consolidada por populacdo de interesse
social em areas de propriedade do Municipio destinadas a fins especificos, por exigéncia da Lei Federal
6.766/79 - Parcelamento do Solo Urbano no Registro Imobiliario, que dispbe sobre a aprovacao de
loteamentos.

Inicialmente foram identificados assentamentos informais nos loteamentos Jardim Pouso Alegre, Jardim
Metropole, Jardim Portdo, Jardim Cidade Nova e Parque Jockey Clube, ocupados ao longo das Ultimas
duas décadas, por familias de baixa renda com finalidade precipua de moradia, sem que houvesse uma
acao contundente do poder publico municipal no sentido de fiscalizar e adotar medidas prévias eficazes
para evitar a ocupacdo indevida destas areas, culminando em assentamentos sedimentados de forma
irreversivel, diante do que a melhor solucéo sera promover a regularizagdo da area ocupada.

Foram identificadas e mapeadas as seguintes poligonais:

Loteamento Pargue Jockey Clube
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Loteamento Jardim Pouso Alegre
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Visando regularizar a situacdo das areas sob estudo, foram encaminhadas minutas para desafetacéo e,
em seguida, publicados decretos para o desmembramento junto ao cartério de registro de imoéveis com
0 objetivo de viabilizar a abertura de matricula propria, passo imprescindivel para promocdo da
regularizacdo fundiaria de forma plena, com a devida formalizacdo das Escrituras Publicas em cartorio
competente.

LOTEAMENTO AREA (M2) LEI AUTORIZATIVA

43.576,29 Lei 1597/2015 - Desafeta da categoria de uso especial

e classifica como bem dominial

P 291169 Decreto 3915/2015 — Aprova o desmembramento da
arque Jockey Clube drea que indica
31.076,02
Decreto 3951/2016 — Retifica o Decreto n®3915/2015
8,166,00 gue aprova o desmembramento da area que indica

Lei 1597/2015 - Desafeta da categoria de uso especial
e classifica como bem dominial

Jardim Metrépole 12.011,35 Decreto 3915/2015 — Aprova o desmembramento da
area que indica

Decreto 3951/2016 — Retifica 0 Decreto n°3915/2015
gue aprova o desmembramento da area que indica

Lei 795/1993 — Desafeta da categoria de uso especial e
3.844.40 classifica como bem dominial (9.493,00m2)

Lei 1597/2015 - Desafeta da categoria de uso especial
Jardim Cidade Nova 9.493,00 e classifica como bem dominial (3.844,40m2)

Decreto 3907/2015 — Aprova o desmembramento da
area que indica

Decreto 3915/2015 — Aprova do desmembramento
(3.844,40m2)

Lei 795/1993 — Desafeta da categoria de uso especial e
Jardim Portéo 1.830,00 classifica como bem dominial

Decreto 3907/2015 — Aprova o desmembramento da
area que indica

20.208,16 Lei 794/1993 - Desafeta da categoria de uso especial e
Jardim Pouso Alegre classifica como bem dominial

6.848,97 Decreto 3907/2015 — Aprova o desmembramento da

area que indica
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Programa Titular

Com o objetivo de promover as aces de regularizacdo fundidria nas areas comprovadamente de
propriedade do Municipio de Lauro de Freitas, em areas consolidadas que ndo apresentam risco
geologico, foi desenvolvido e implantado o “Programa TituLAR” que, através de uma equipe técnica,
promoveu o cadastramento e a coleta de documentagdo dos moradores de areas previamente definidas,
aptas a serem transferidas através de registro no Cartério de Imdveis, aqueles que comprovarem a
propriedade de fato e utilizarem o terreno para fins de moradia.
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Poligonais contempladas

Jardim Pouso Alegre

Na primeira area passivel de regularizacdo, medindo 20.208,16m2, foram identificadas 190 unidades
imobiliarias, das quais 123 tiveram as escrituras emitidas. Outros 17 processos estdo em andamento e
48 aguardando entrega da documentacdo do morador para seguir analise da Procuradoria Juridica,
sendo que 2 imoveis ndo se destinam a uso residencial ou misto. O total previsto nesta poligonal é de
188 escrituras de legalizacéo.
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Na segunda area municipal identificada no Jardim Pouso Alegre, medindo 6.848,97m2, foram
cadastrados 53 lotes, cujos processos estdo em tramite para deferimento e entrega das escrituras
publicas aos beneficiarios, estando todos em condicdes de legalizacéo.
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Jardim Metrépole

Foram identificadas 16

84

7 unidades imobiliarias distribuidas numa area municipal de 12.011,35m2, dos

quais: 88 tiveram a escritura emitida; 5 estdo com o processo em andamento; 61 estdo aguardando
entrega da documentacdo do morador; 5 estdo em desacordo com a legislagdo vigente e serdo
indeferidos; 8 ndo se destinam a uso residencial ou misto. O total previsto nesta poligonal é de 154
escrituras de legalizacéo.
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Pargue Jockey Clube (Aracui)

No Loteamento Parque Jockey Clube foram identificadas quatro areas municipais ocupadas que foram
mapeadas em quatro areas distintas passiveis de regularizacdo fundiaria, sendo que na primeira, que
representa o Aracui, medindo 43.576,29m2, foram identificadas 254 unidades imobiliarias, das quais
111 culminaram com a emissdo das Escrituras de Legalizacdo, 18 processos estdo em andamento, 65
aguardam a entrega da documentacdo do morador para seguir analise da Procuradoria Juridica, 14
pedidos estdo em desacordo com a legislacdo vigente e serdo indeferidos e 46 imdveis ndo se destinam a
uso residencial ou misto. O total previsto nesta poligonal é de 194 escrituras de legalizacao.
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Poligonais pendentes

Loteamento Jardim Cidade Nova

No Loteamento Jardim Cidade Nova foram realizados os cadastros de 224 unidades habitacionais,
recolhidas as documentagdes, porém as escrituras ndo foram emitidas porque no momento da tomada
de certidBes junto ao cartorio de registro competente, verificou-se que se encontram sem a devida
regularidade junto ao Cartério de Registro de Imdveis e Hipotecas da Comarca de Lauro de Freitas/BA, o
que inviabilizou a continuidade dos trabalhos de legalizacdo na area. A Procuradoria Juridica deste
Municipio foi informada da situacdo e estdo sendo tomadas as providéncias para a finalizagcdo do
processo.

Registro do cadastro no Jardim Cidade Nova:

Loteamento Jardim Portéo

Apesar de ter sido selecionado para o Programa TituLar por estar com situacdo regular perante o
Municipio - registrados como “loteamento aprovado” no acervo da Seplan -, no momento da tomada de
certidBes junto ao cartério de registro competente, verificou-se que se encontra sem a devida
regularidade junto ao Cartério de Registro de Imdveis e Hipotecas da Comarca de Lauro de Freitas/BA, o
que inviabilizou a continuidade dos trabalhos de legalizacdo na area. A Procuradoria Juridica deste
Municipio foi informada da situacdo e estdo sendo tomadas as providéncias para a finalizagdo do
processo. Ao contrario do Loteamento Jardim Cidade Nova, as unidades habitacionais destes
loteamentos nao foram cadastradas.



88

Pargue Jockey Clube (Chafariz)

A poligonal esta apta aos trabalhos de regularizacdo fundiaria, contanto com toda a documentacao
regular junto ao Cartorio de Registro de Imdveis.

Quadro geral com a situacdo das poligonais mapeadas para o Programa de Regularizagdo Fundiaria:

O gy SIS B | yrnecn
Loteamento Leila Diniz * - 24 08/11/2013
Loteamento Chécara Thaiti 45 45 45 30/09/2014
Jardim Pouso Alegre | 190 188 123 11/03/2016
Jardim Pouso Alegre 11 53 53 - 25/04/2016
Jardim Metrépole 167 154 88 21/05/2016
Aracui 254 194 111 16/07/2016
Jardim Cidade Nova 224 254 - -

Jardim Port&o - 40 - -

Chafariz - 400 - -

TOTAL 933 1.328 391 -

Demarcacéo Urbanistica - Loteamento Queira Deus

Localizado no bairro de Portdo, trata-se de loteamento com 8.910,00m2, que pode ser regularizado
através do instrumento de demarcac¢do urbanistica com legitimacdo de posse, introduzido na Lei n°
n°1574/2015. Com esse objetivo, foi realizado o levantamento topogréfico planialtimétrico e poligonal,
além do cadastro fisico das unidades habitacionais, restando pendente a identificacdo de cada morador,
coleta da documentacéo e aplicacdo de cadastro socioeconémico.
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Em 2013 os conselhos municipais vinculados a Seplan, que encontravam-se sem atividades, foram
reativados a passaram a ter uma agenda regular de reunides, fazendo cumprir as finalidades
estabelecidas nas leis de criacdo. Uma das primeiras iniciativas da Seplan foi criar um espaco no site do
orgdo com relacdo de membros, legislacdo especifica, documentos, calendario e atas de reunides dos

conselhos a disposic¢ao da populacao.

CONSELHO MUNICIPAL DE HABITAGAO:

Criado em 2008 através da Lei Municipal 1292/2008, o conselho encontrava-se sem registro de
atividade nos anos anteriores a 2013. Ap6s a nomeagdo dos membros do Poder Executivo, e atualizacdo
das nomeacdes dos membros da Sociedade Civil, através de decreto municipal, o conselho passou a se

reunir a cada dois meses, apresentando os seguintes resultados:

Aprovacdo do Regimento Interno;
Nomeacdo da Diretoria Executiva;

Aprovacdo do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social (PMHIS): Apesar de
devidamente concluido em 2012, o PMHIS de Lauro de Freitas obteve aprovacdo formal do
Conselho Municipal de Habitagdo somente no ano 2013, em reunido ordinaria. Desta forma, em
janeiro de 2014, o Municipio sanou todas as pendéncias existentes perante ao SNHIS e
encontra-se em situacdo regular, podendo captar recursos para habitacéo e ter acesso ao FNHIS;

Escolha de critérios para selecdo do Programa Minha Casa Minha Vida;

Documento do Ministério das Cidades confirmando a regularidade do Municipio perante o SNHIS:

Ministério das Cidades
Secretaria Nacional de Habitag&o

SAUS. Quadra 1, Lote /6 - Bioca H. 11° Andar - Edificio Telemundi Il
CEP 70070-010 - Brasilia - OF FONE: (81) 2108.1783

Brasita, 22 o de 2014,

Situagée dos e de Habitacao SNHIS (Lei 11.124/2005)
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CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA:

Criado em 2006 através da Lei Municipal 1169/2006, o conselho encontrava-se sem registro de
atividade nos anos anteriores a 2013. Ap6s a nomeagdo dos membros do Poder Executivo, e atualizacao
das nomeacdes dos membros da Sociedade Civil, através de decreto municipal, o conselho passou a se
reunir a cada dois meses, apresentando os seguintes resultados:

v~ Aprovacdo do Regimento Interno;

v Realizacdo da 5a. Conferéncia Municipal das Cidades em 2013

v Aprovacdo da minuta do artigo do Plano Diretor que instituiu o conselho, alterando a
composi¢do dos membros de forma a atender & recomendagdo do Ministério das Cidades no
que diz respeito a proporcionalidade

v Realizacdo da 6a. Conferéncia Municipal das Cidades em 2016

As Conferéncias Municipais das Cidades do Municipio de Lauro de Freitas foram realizadas com éxito em
2013 e 2016, em consonancia com o Regimento da Conferéncia Nacional das Cidades, tendo os
relatdrios sido aprovados pelo Conselho Estadual das Cidades.

Todo o material produzido nas conferéncias encontram-se no site da Seplan, no espaco destinado ao
Conselho Municipal de Politica Urbana.

g CONFERENCIA

MUNICIPAL

DAS CIDADES

a CONFERENCIA

MUNICIPAL
DAS$ CIDADES

29 da Junho o 12 de julho
LALMO DE FREITAS | BAMLA

L]

Quem muda a cidade somos nos: A funcéo social da cidade e da prpriade
Reforma urbana ja
23 a 24 de maio de 2013 29 de junho a 1 de julho de 2016

UNIME UNIME
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Modernizacdo Tecnolégica

O mundo esta vivendo um momento de evolugdo. Ao passo em que a tecnologia permite o crescimento
da economia, aumentando significativamente o acesso e a disponibilidade dos mais diversos tipos de
informacdes e ferramentas, a sociedade também passa por uma importante transformacéo, ficando cada
dia mais exigente e, a0 mesmo tempo, mais interativa e participativa. Neste contexto, a Administracao
Publica enfrenta o desafio de minimizar sua rigidez burocratica e desenvolver novas maneiras de se
relacionar com este novo perfil de sociedade.

Para atender essa demanda da sociedade por inovacao, a Seplan utilizou a tecnologia como aliada para
inovar na sua gestdo, reduzir custos e implementar melhorias em todos os seus procedimentos de
acordo com suas necessidades e particularidades.

O uso da Tecnologia da Informacéo, foi além da implementacdo de solugdes tecnoldgicas, implicou em
analisar e integrar as informacgdes que foram geradas pelos sistemas desenvolvidos com o objetivo de
oferecer os melhores servigcos aos laurofreitenses sempre com transparéncia total e sem burocracia. E
foi através do uso da tecnologia que todos os avancos apresentados neste relatorio foram possiveis.

AMBIENTE TECNOLOGICO

Para suportar todo esse desenvolvimento tecnologico, foi necessario inicialmente criar uma retaguarda
na sua infraestrutura criando uma estrutura de servidores e uso da plataforma de Software Livre. Estava
assim criada base de toda tecnologia aplicada na Seplan e responsavel por cerca de 80% dos seus
Servigos.

O ambiente tecnolégico implantado na Seplan, esta representado na figura abaixo
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Além dessa retaguarda criada, algumas a¢des foram realizadas para integrar os departamentos:

Elaboracédo e implantacdo de projeto de rede l6gica;
Implantacdo dos servidores de rede e arquivo;
Criacdo do pool de impresséao.

Pool de impressao:
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Antes Depois

PORTAL DA SEPLAN

O Portal Seplan, implantado em 2013, primeira ferramenta eletronica desenvolvida para o érgao, pode
ser acessado de qualquer lugar com acesso a internet, mediante senha individual. Seu objetivo é auxiliar
as demandas dos funcionarios, centralizando as informac6es internas da Secretaria em um Unico local,
tornando o trabalho mais &gil, preciso e seguro.

O Portal oferece os seguintes beneficios:

Integracdo entre os setores da Seplan, compartilhando as mesmas informagdes;
Aumento da produtividade dos colaboradores com acesso rapido e facil as informacGes
necessarias para o desenvolvimento de suas atividades;

Aumento de eficiéncia administrativa e diminuicao de erros operacionais;

Divulgacdo de informacdes através do quadro de avisos, com baixo custo;

Aumento da seguranca a informacédo e documentos, que passaram a ser protegidos,
diminuindo e evitando a circulacdo de documentos impressos;

Ambiente corporativo dinamico e organizado;

Forte identidade corporativa;

Links Uteis
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Algumas das funcionalidades do Portal:

Consultas de Documentos;
Formularios e Documentos;
Gestdo de Indicadores;
Relacao de Procedimentos;
Links Uteis.

f PREFEITURA MUNICIPAL DE
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SITE DA SEPLAN

Lancado em setembro de 2013, o site da Seplan destina-se ao publico em geral, e tem como foco a
transparéncia das informagdes. Utilizando uma linguagem clara e de facil acesso, o site oferece os
seguintes conteddos/servicos:

Catalogo de Servicos;

Legislacao Urbanistica;

Sistema de Informacdes Geograficas da Seplan;
Central de Servicos Seplan;

Transparéncia Seplan;

FA.Q. - Perguntas Frequentes;

Conselhos Municipais;

Programa Minha Casa Minha Vida;

Programa Titular
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Central de Servicos Seplan

Representa um grande avanc¢o conquistado pelo érgéo, possibilitando ao cidadado solicitar os servicos
mediante preenchimento do Requerimento Online, de qualquer local com acesso a Internet. Com o
requerimento preenchido, o atendimento presencial, no momento da entrega da documentagéo, tornou-
se mais agil.

Entre os mais de 20 servicos disponiveis no Requerimento Online, temos:

Anédlise de Orientacdo Prévia — AOP de Empreendimento;
Anédlise de Orientacdo Prévia — AOP de ERB,;

Anédlise de Orienta¢do Prévia — AOP para Posto de Combustivel;
Autorizacao Especial para Eventos;

Habite-se;

Licenca para Ampliacdo e/ou Reforma;

Licenca para Demolicao;

Licenca para Construcao;

Licenca para Construcao de Muro Divisorio;

Licenca para Modificacao de Projeto;

Licenca para Obras em Vias e/ou Logradouros Pablicos;
Licenca para Reparos Gerais;

Reconsideragdo de Despacho de Atividade;

Reconsideragdo de Despacho de Empreendimento;
Reconsideragdo de Despacho de Habite-se;

Renovacdo de Alvara de Construcao;

Viabilidade de Localizacgdo para Associagoes;

Viabilidade de Localizagdo para Autbnomo Estabelecido;
Viabilidade de Localizagéo para Empresa Registrada em Cartério;
Viabilidade de Localizag8o para Entidade de Classe;
Viabilidade de Localizagdo para Igrejas/Templos Religiosos;
Viabilidade de Localizagéo para Microempreendedor Individual (MEI).

Em 2015, os servicos a seguir relacionados passaram a ser 100% virtuais, dispensando a necessidade de
processo fisico. A medida, além de contribuir para a reducdo do custo operacional, possibilitou maior
comodidade aos requerentes, que ndo precisaram mais se deslocar a sede do 6rgdo e passaram a ter
suas solicitacdes atendidas em menor prazo. Para esses servicos, o pedido é protocolado no site da
Seplan, analisado virtualmente pela equipe interna por meio do Sistema de Gestdo Urbana - SGU, e 0
produto final é disponibilizado no site.

Andlise de Orientagdo Prévia - AOP

Viabilidade de Localizagéo para Associacoes

Viabilidade de Localizag8o para Auténomo Estabelecido

Viabilidade de Localizagdo para Empresas Registradas em Cartorio
Viabilidade de Localizagéo para Entidades de Classe

Viabilidade de Localizacao para Igreja/Templo Religioso

Viabilidade de Localizagéo para Microempreendedor Individual (MEI)
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Em 2016, foi disponibilizado para o cidadao o Requerimento de Autorizacdo Especial de Eventos, em
consonancia com o decreto de licenciamento de eventos, obtendo clareza nas informac@es solicitadas e
agilidade na analise e licenciamento do processo.

A Autorizacao de Eventos é um procedimento especial, pois € um dos servicos ofertados pela Central de
Licenciamento de Eventos que é a unidade responsavel pela integracdo dos 6rgdos envolvidos no
licenciamento de eventos no municipio. Portanto, a medida que cada solicitacdo é feita, todos os érgaos
envolvidos sdo notificados através de e-mail de que uma possivel realizacdo de eventos esta sendo
solicitada.
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Sistema de Informacdes Geogréficas da Seplan - SIGS

O Sistema de InformacBes Geogréaficas da Seplan objetiva prover a administracdo municipal de
informacdes integradas e inseridas na visao espacial da cidade, aumentando a capacidade de realizagéo
do planejamento e tomada de decisdo, possibilitando a gestdo publica e ao cidadao maior velocidade e
versatilidade na provisdo de informacdes. O SIGS, sendo uma ferramenta de carater multidisciplinar,
promove a integracdo interdepartamental e o compartilhamento de informacdes, evitando duplicagéo
de esforcos e de investimentos. Sobretudo permite uma visdo mais realistica da cidade, dos seus
problemas e das ac6es, conduzindo a melhoria da qualidade dos servigos prestados a populacao.
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Transparéncia Mapa de Equipamentos Publicos

Acervo de Mapas
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Os seguintes recursos estdo disponiveis no SIGS:

Mapa interativo que permite visualizar os equipamentos publicos;

Acervo de mapas tematicos citados no capitulo Espaco Urbano;

Mapas com a poligonal dos bairros do Municipio em PDF;

Base cartografica de bairros e logradouros de Lauro de Freitas, com opcao de download em SHP
(visualizado em ferramentas de Geoprocessamento) e KML/KMZ (visualizado no Google Earth),
com o tragado dos limites intermunicipais, bairros e logradouros oficiais.
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Transparéncia Seplan

Desde a implantacdo do seu site, a Seplan preocupou-se em reunir e
divulgar, de forma espontanea, informacfes do 6rgao que sdo de
interesse coletivo ou geral com o objetivo de facilitar o acesso a
informacdo publica, conforme determina a Lei de Acesso a
Informacdo. A Lei 12,527, de 18/11/2011, garante a sociedade o
acesso as informagGes produzidas ou custodiadas pelo poder publico e néo classificadas como sigilosas.

Acessoa
Informacao

As informages minimas exigidas pela Lei de Acesso a Informacéao, listadas a seguir, estdo disponiveis no
site do 6rgao:

Informacéo

Institucional Contempla a estrutura organizacional, competéncias, telefones e
enderecos, informacdes sobre funcdes.

Ac0es e Programas Disponibiliza dados sobre programas e a¢fes da Seplan que possuem
relacdes com a sociedade.

Orcamento Fornece os dados sobre a execucdo orgamentaria e financeira da
Seplan.

Relatorio de Atividades Nesta secdo, estdo os relatorios referentes as atividades desenvolvidas

no exercicio do ano anterior, como forma de prestar contas a sociedade
das ac0es realizadas.

Servidores Contem as informacdes sobre os empregados publicos em exercicio na
Seplan.

DE FREITAS
Secretaria de Planejamento
e Gestdio Urbana
5 laurode Freitas ~ # Consulta de Documento; | Selecione v mimeo  ano [ENEERY

TRANSPARENCIA SE

Institucional

Catdlogo de Servicos

Municipais

ecreto n° 7.724. Projeto

£ s & Formuldrios
Institucional v
Q. - Perguntas es

AgBes e Programas Lauro de Freitas - BA

Links Ut Consultas

=D SIGS

Sistema de Informacoes

Revis3o PDDM Orgamento Geograficas da Seplan

SIGS

Relatdrio de Atividades Base oficial de
Tran Logradouros ¢ Qm
Servidores Bairros v

LCanhEES enT BAIFFS
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Além das informacGes exigidas pela Lei de Acesso a Informagéo, estdo disponiveis, também, as
informacdes produzidas pela Secretaria, como pode-se observar na tela a seguir:

LT prereiTuRA

€3 LAURO
& DEFREITAS

ia r.ie Pl

& Gest3o Urbana
7~ L L ; ) 8
- auro de Freltas 2 Consulta de Documento: | Seleclone ¥ | Némero Ano m
% Transparéncia  Consultas Ceﬂtfﬂl de
Institucional servl
= : TRANSPARENCIA SEPLAN | CONSULTAS
Catdlogo de Servigos

Conselhos Municipais Autenticidade de Alvaras Concedidos Projefo

R LA

Lavro de Freitas - BA

=D SIGS

Sistema de Informagées
Geograficas da Seplan

Documentos e Formuldrios
FA.Q. - Perguntas Frequentes
Legislagio

Links Uteis

Projetos e Programas

Revisdo PDDM

SIGS
Ty Base oficial de i
b ekt Empreendimentos Regularizados pela Lei 1511/2013. alterada pela Logradouros e ‘@
= Lei 1581/2015 Bairros
Fale com aseplan
Emissdo de DAM - Documento de Arrecadacdo Municipal . "
{:‘c |]"‘q'u-*t—_,‘ k;j-;‘l l- —“ (ro
UM MOSQUITO o € WS FORTE Veio se e logradou
dour d& nomel
QUE UM PAIS INTEIR. e TS G Omel
= Parcelamentos
ATENCAO
PROCESSOS
J ; Em Nota Técnica CQM
P . PENDENCIAS
- S T Em Outros Orgaos "
Dicionario i

Indeferidos

LS:J LJLU 0 Para Pagamento /‘q\ " w‘%::

Secretaria Municipal da ncessos de Publicidade ‘ |

Fazenda
Topografia
VUP - Valor Unitdrio Padrio @
.

ied

Todos os alvaras e autorizacbes concedidas pela Seplan estdo disponiveis, além de: processos
indeferidos; processos com pendéncias; processos enviados a outros 6rgaos; processos aguardando
topografia; agenda de vistorias; termos de contrapartida social, com respectivos atestados de
comprovacao; cadastro de parcelamentos do solo, com respectivos Termos de Acordo e Compromisso de
aprovacao; decretos de amembramentos, remembramentos, desmembramentos, desdobros. A
autenticidade de alvaras concedidos também esta disponivel no item Transparéncia.
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTAO URBANA - SGU

Implantado em setembro de 2013, o SGU é uma ferramenta que permite a integracao de todos os dados
em um Unico sistema, otimizando o fluxo e a qualidade da informacéao, aumentado a confiabilidade e o
processo de tomada de decisdo. O sistema contempla os modulos de Protocolo, Atividade,
Empreendimento, Eventos, Publicidade, Fiscalizacdo, Recursos Humanos, Controle de Contrapartida e
de documentos do Ministério Publico. Nele é possivel visualizar e cadastrar os pareceres de todos os
processos, mostrando transparéncia total na sua tramitagéo.

A utilizacdo do sistema garantiu maior controle e economia nas comunicac@es internas, que passaram a
ser cadastradas e tramitadas através do sistema, tornando-se desnecessaria, na maioria dos casos, a sua
impressao. Outro beneficio trazido pelo sistema foi a possibilidade de impressdo das folhas de
informacdes de processos, melhorando a qualidade dos pareceres que passaram a ser digitados na
integra e disponibilizados aos requerentes no site da Seplan.

Wkl  earrentuns
DE FREITAS | | A
Lt DE GESTAO URBANA
Secretaria de Planejamento '
e Gestio Urbana s 1
‘ar w | Usuirio: Elyssandra Nery SEPLANISAIR Versdo 4.4 8. 2771072016
e | [ :
[Centro de Informagao
CelN: [SEPLANFCATWEE - Central oe Atendiments - Intemet id
Disponivets
Selec Processo Contato(s) Principal{is) Servico Bairre Data Tramitagdo Infor. =
8 RE - SEPLAN - EUZETE MARIA DE Licenca para Reparos CENTRO 25/10/ 2016 ®
1345/2014 ANDRADE Gerais 09:28:13
" Autorizacao Especial .
RE - SEPLAN - VITL COMERCIO DE e e i 24/10/2016
1343/2016 CHOCOURTE LTDA Pap EaCIeIAE  CENTRO 20:08:47 b
?g;uﬁt;af: i ALAIN DA SHMA FIUZA Licenca para Construcio  PORTAD fggi‘a?“ L
Autorizacio Especial
RE - SEPLAN - ZIGGY MARLEY SHUA AVES. para Utilizagdo de Som o, 2411002016 ®
1339/2016 D05 SANTOS em Eventos em Aea 10:43:05
Particular
- SEPLAN - " B 1104 -
iyt SUUBNOMEY e emnameade wuspomwmeo RN e
[ 111 Avangar |
B Evcismslicio ANMISAR DELIBERAR paRAEMMR AR ] PscAizAR ARCUTVAR
Recebidos
Usudrio: [Selecione 7]
Contato{s) 2 -
Sel Processo Principai(is) Servico Bairro Data Tramitagao Infor.
v
P
»
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Ficha de Analise Eletronica

Um dos beneficios trazidos pelo sistema foi a implantacdo da Ficha de Andlise Eletrénica para todos os
processos analisados pela Seplan. O seu uso facilita a analise, da uma maior celeridade ao processo e
permite a emissdo do alvard automaticamente, evitando assim erros que podem acontecer no
procedimento manual.

Com a implantagédo do Requerimento Online, 100% dos servigos de empreendimento passaram a ter a
primeira ficha de analise preenchida pelo requerente do processo, 0 que demonstra total integracdo
entre os sistemas da Seplan. Exemplo de Ficha de Analise;

iy _eaereimuas
U LAURO SISTEMA INTEGRADO
femmsy DE FREITAS DE GESTAO URBANA
Secretaria de Planejamento

e Gestdo Urbana

Ansisia de Empreendmento -DLC ¥ | Usudrio: Elyssandra Nery SEPLAN/DLC| SAIR Versio 4.4.5 - 27/10/2016

Analise de Empreendimento

Caixa de Entrada

ixa de Entrada
Protocolo Processo Legislagio Empreendimento Resumo de Areas
Enquadramento

I

Desarquivamento ¥

Cadastros Auxiliares ¥ Identificacdo Espacial

Toneamente: ]

Recursos Humanos ¥
Loteamento: JARDIM BELO HORIZONTE
SONESPATIS i N Matricula dotmevels ]
Termo de Acordo e Compromisso: S @ NiD ©
Area de Borda: s © NAD @
CINDACTA Il S NAD ©
Area de Marinha: sm @ Nio ©
Categoria da Vi | VA
Ve
VL
VAE

Obiservagior [} = Recuo / N = Nimero de pavimentos

Restrigdes de Ocupagio Incidentes
N Recuo Frontal Recuo Lateral Recuo

Sele Localizagao P {Xe] LU Gabarite 3 Zonal Femal = - e
Loteamento 6,00

o fwww | [ [ | — [— 1
5 Vertatinggo [ ] [ [— - 1
‘Ié;apeclﬁ(sda |:I
drg —

Observagdes:

Parcelamento do Solo
Parametro Exigido/Permitido

Lote Minimo(m2):
A. Comum(%):

Area Verde (%):
Vias(s):
Impacto na Estrutura Urbana
PT: D sim O Nao

Nimero de Vagas Exigidas

Exigéncias Diversas
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Emissdo de Nota Técnica

As pendéncias identificadas durante a analise de processos sao cadastradas no SIGS e disponibilizadas
ao requerente através de consulta ao site do 6rgdo e de e-mail enviado automaticamente no momento
em que a Nota Técnica é emitida.

Para cada pendéncia cadastrada, o sistema disponibiliza um campo para que seja informada a base legal
que impede o deferimento do pleito, caso a pendéncia néo seja sanada.

Memoria de Calculo

Uma vez deferido o processo, o sistema emite a memaria de calculo, que consiste na formula utilizada
para chegar ao valor da taxa que devera ser cobrada ao requerente, dando transparéncia e seguranca ao
processo.

Integracdo com os 6rgédos de transito e meio ambiente

A Secretaria de Transito, Transporte e Ordem Publica (Settop) e a Secretaria de Meio Ambiente e
Residuos Solidos (Semarh), érgaos que se pronunciam em grande parte dos processos de licenciamento
da Seplan, passaram a utilizar o SGU, com acesso as mesmas funcionalidades que os analistas da Seplan
utilizam.

Fiscalizacdo

O SGU contempla, também, o moédulo de Fiscalizacdo que foi desenvolvido em 2014 e tem como
principais funcionalidades:

Cadastramento de agdes fiscais durante a fiscalizacao;
Acompanhamento da produtividade;

Relatérios estatisticos gerenciais;

Integracdo com o sistema de licenciamento da Seplan.

Entre os objetivos especificos fornecidos pelo médulo de Fiscalizagdo, podemos citar:

Modernizacéo e portabilidade daSuop;

Facilidade no acesso as informacdes pelos agentes de fiscalizacao;
Aprimoramento dafiscalizacéo;

Obtengao de dados precisos para planejamento de futuras agoes;
Uniformizacéo dos procedimentos adotados pelafiscalizagéo;
Reducédo de tempo ecustos.

O modulo de fiscalizacdo é utilizado pela Seplan, para cadastro de Solicitacdo de Acédo Fiscal (SAF)
decorrente de denlncias, indeferimentos de processos, ou observacdo de irregularidades por parte do
orgéo.
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Tela do cadastro de solicitagdo de agdo fiscal:

Solicitagdo de Fiscalizagao

Identificagdo do Documento

S.F. Eventual: [J

Centro de Informagao:SETTOP__ Secretaria Municipal de Transito, Transporte e Ordem Publica |
NUmero:L | Ano: @14 ]
Sem‘;o:[ Selecione.. v]
Motivo": [ Selecione. v
Destino":[Selecione... v]

Localizacdo da Solicitacao

Cidade:| Lauro de Freitas ]
Logradouro:[ Elguata O l‘- leci: y ]N’ do imdvel::]
C ! [ IBairro:{ Selecione... Y. ]

L [ ]

Ponto de Referéncia:l ]

Contatos do Documento

InformagGes Adicionais
Prngrama:[ elecione. ']
Mapa: [ ]
Observagio:
Y.
(0 / 3500)

Controle de Contrapartida Social

Em 2016 foi inserido no SGU o modulo de Contrapartida Social, com o objetivo de otimizar o controle do
instrumento, que vai desde a integragdo com o processo de licenciamento, fazendo o calculo devido,

cadastro e controle de objetos até a impressao do Termo de Contrapartida Social para ser publicado no
Diario Oficial do Municipio.

O SGU é fundamentado em controles que impede que uma nova etapa seja habilitada sem que a anterior
seja cumprida.
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Tela de célculo de Contrapartida Social:

iy eaeretuRa i
u LAURO SISTEMA INTEGRADO
ey DEFREITAS ' DE GESTAO URBANA
Secretaria de Planejamento

_ e Gestio Urbana

[Assessar Juraeo v | Usuirio: Elyssandra Hery SEPLANAS SE sﬂwn Versio 4,4.5 « 221102016

Analize de Contrapartida Social

Caixa de Entrada

Identificasio

Cadastros Au

i
Contrapartida

2472015 Data Abertura:
Home do Empresndimenta
10

Processo de Construcia:

Heome do Empresndimento:

Wimerg unidades auténomas:
Enquadramento

ko Tipologia Compatibilidade de (ko
Residencial Grupo de edificios de apartamentos oK

Caleule Formula 01

CONTRAPARTIDA SOCLAL
FORMULA: VTO = | APT X 0,1 ) X VM5)

APT = AREA PRIVATIVA TOTAL DO EMPREENDIMENTO EM METROS QUADRADOS! 1,245,455
0,1 = 107% DA AREA PRIVATIVA TOTAL DO EMPREENDIMENTD 0,1
VMS: VALOR DO METRO QUADRADO DA SALA DE AULA PADRAD INSTITUIDO PELO MUNICIOY 1.207,55

301.867.50

WTO = VALOR TOTAL EM OBRAS A SEREM REALIZADAS
Com base nos artiges 1° e 5 da Lef Municipal n® 1.528/2014 {Contrapartida Soclal)

Observagies
1) Valor da drea total do empreendimento, para fins de calculo de contrapartida social, conforme

anilise do Departamento de Gestio Urbana/Divisio de Licenciamento de Construgo.
L3

2) Planilha de sala de aula padrio de &0 m*, vigente na data de abertura do processe de licenca

para construgio.
3

1) Reghatra-2a que a calabrachs da Tarmes da C ln 8124 condl da & o do
projeto do empreendimento. Qualquer divergéncia efou modificacho verificada no projeto de
construcko a0 qual & refere o presente processo de Contrapartida Social podera resultar na
elaboracks de novo caleulo &, consequentemente, na retificacso do Termo Acordo & Compromizs,
caso este §a tenha sido firmado. i

d) Consoante dispde do art. 4° da Lei Municipal no 1.528/2014, a Contrapartida Social de que trata
areferida lei serd revertida em intervengées urbaniiticas no solo urbano de Lauro de Freitas,
através de DW“ elou obras com a finalidade de promover a melhoria da mobilidade urbana, &
interesse social: esporte o lazer; o

de sande;
www;iow protegio de dreas de interesse histérico, turistico cu ambiental, .

Pendéncias m Cancelar

Tela de cadastro de objetos de Contrapartida Social

Wshly  _eaerenuna
g LAURO SISTEMA INTEGRADO
DEENEIAS DE GESTAO URBANA

Secretaria de Planejaments .
¢ Gestdo Urbana l

e ¥ Usuinio: Eysaanira Nery SEPLANASSESPISAIR Versbo 4,43 - 21102018

Caixa de Entrada Anilise de Contrapartida Social

Dados do Processo Dados do Empreendimento Cilculo Objetos Dados do TAC

Cadastros Auxiifares ¥ Objeton da Contrapartida Social
Prazo (dias) Valor(RS) Orgdo Fiscalizador DataVistorla Data Quitacio Uitima Sitwagdo ™

e e
| Contrapartida Objeto | 0 ¥ Sitwagio Editat Exch
L Secretaria tunic
Objedo 1 180 1258886 Sl Al Outacs [ x]
retara Lunicipal
i i FDIBIZ | Gy Iesszestivturs (]

Water Total des Cbjetes:  102.571,78
Valor Total da Contrapartida:  301.887,50
Saldo Total da Contrapartida:  199.315.72
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Tela de cadastro de dados para emissdo do Termo de Contrapartida Social

Wl PRereTuRA
u LAURO P e SISTEMA INTEGRADO
“r 3 DE FREITAS : |

DE GESTAO URBANA

e Gestio Urbana

v i Nery SEPLS

Analise de Contrapartida Social

Dados do Processo Dados do Empreendimento Ciilcule Objetos Dados do ‘I‘.M:—|

| cadastros Auxiliares M | Contates do Documento )
= CPFICHPS Hame Tipo do Contato Telefone Editar
il Lt MARIA FERREIRA Requerente
ELYSSANDRA ARALLIO HERY Propristicia
ELYSSANDRA ARALLIO NERY Representante Legal
Matricula bmdvel =
Himerc: :‘;4.55"
Data da Celebracio do TAC
Dt Celebeagho do Terme: 01/03/2016 | &
Cliassula Segunda
Paragrafo Quarte: |
B - A.:
(T
Cliwsula Terceira
Pardgrafo Quarte: |
107 1000)
Impressho
Emprimir: TAC RETLRAT)
0 T i ialidas)

Para garantir maior controle, o SGU vincula o processo de licenciamento ao processo de Contrapartida
Social, da alerta no momento do deferimento quanto a existéncia do instrumento, e ainda impede que o
célculo seja feito sem que haja a concluséo da analise, por parte da equipe de licenciamento.

Para emissdo do alvara de construcao, é necessario informar a data de publicacdo do Termo de
Contrapartida Social, informagéo que fica disponivel no alvara.
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Mdodulo acessorio do SGU, que contempla o cadastro de colaboradores da Seplan, cadastro de
ocorréncias funcionais e de frequéncia, relatério de ficha funcional, além de todo um controle de
frequéncia diaria do colaborador do 6érgdo. Apesar de ndo serem funcionalidades relacionadas com a
gestdo urbana, o médulo tem integragdo com os demais através do controle de usuéarios, com suas

devidas permissdes de acesso a funcionalidades especificas,

desempenhadas.

ey penon

L

Secratarls de Panjsmento

@ Gentdo Urbana

TR +

T —

-

o Fraguinca
Fraquéneia

Wrios
| ndastros Bisicos RH = |

Carga Hordria

Cargo

Cateqaria

Foimagio

Simbola

Fungiio

Tipo de Contalo

Tipo de Dependente
Tipe de Curse

Modalo de Fraquéneia

Salario Base

Ui Eipvnandra Mary SEFLAN B40R Verndc L § - 202010

| Dados do Colaborader

Calegaia
Matricuta
Fome:
(=
Sou0

Cadastro de Colaborader

Data de Nascmonty

RG:

Cegiio Expedidor RG

Formagdo
Remuneraghot R5)
Data famissda

Regisra Frecuénaia

Complementares

Cidace.
Logradewrg; |
Complementy: |

Mimserer
| Canatos

| Dependentes

| Onigem
Crigern

Data Publeagio DOM. |
Himeta DOM.
Legaiacds [

Dada Inisio: |

(eeserv]

Laizo de Fresas

| Bairo

[seteccne

SISTEMA INTEGRADO
DE GESTAO URBANA

| @ ([
| Data Expedicio RG:
1 Ps:
v Salirc BawiRS|
GratEeaBoCETI%)
1 3= Data Dessgaments

Cadastrar

de acordo com as atividades
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Cadastro de Expedientes

O SGU disponibiliza uma funcionalidade que proporciona agilidade e controle nas rotinas
administrativas do 6rgdo: o cadastro de expedientes do tipo: Comunicacao Interna (Cl), Memorando
(documento de comunicacgdo entre os 6rgdos municipais), Oficios (documentos de comunicacéo entre a
Seplan e 6rgdos e entidades externas), Expedientes (recebidos de cidadaos ou entidades externas).

Com essa funcionalidade os documentos s@o gerados em formato padrdo, com geracdo automatica da
numeracao, além do controle de tramitagdo, com a registro dos despachos, facilitando a sua localizacado a
qualquer momento através da tela de consulta de documentos.

Controle de Documentos do Ministério Publico

Este modulo tem como objetivo fornecer controle de documentos e 0s prazos a serem cumpridos com o
Ministério Pdblico. A integracdo com os demais modulos se da através dos documentos cadastrados,
conforme funcionalidade de Cadastro de Expedientes.

PREFEITURK

[ LAURO
&P DEFREITAS

Sacrataria de Planejamento
@ Gestio Urbana

SISTEMA INTEGRADO
DE GESTAO URBANA

¢ « 11
| Usuirio: Eiyssandra Nery SEFLANISAIR Varsdo £ 4.5 - 27102015

Acompanhamento Juridice Cadastro

Cadastro de SIMP

Sip |—|

Fromotors (524

Denunciante: |
Himero da Pasta: [ ]
Detahamento

1074000)

nes.ufqunamen!n Documentos

¢(‘

Pmmlnmenm do Solo Oficlo MP Prazo Rasp. Seplan Memo Projur Resp. Projur Editar Excluir

BT | oricio Ministénio Pibiico
Oficio WP anor, 2016__| Mimero, [ ]
Expedients SepLan [Seledone v anor 016 | Nimeror [
Data Reosimento: || @
Prazo. || dia(s)

Obsenagio
— 4

(LI —

l"adlsllos Auxiliares

((c

Sequ(unca

Resposta SEPLAN (Oficio)
sno BOT ] Nimero: [ ]
DataRecstiments | 1@
Documento Projur
Documento Pror: [SE9008. 7] Ano: 016 ] Himers: [

DataRecsbiment: 1 [@
Resposta SEPLAN (Memoranda)
P L —

DataResstimento: | [@

Lo I ]
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Autenticidade de Documentos

Para garantir a legalidade dos documentos emitidos pela Seplan, evitando falsificacdo e promovendo a
seguranca da informacdo em 2015 foi implantado o codigo de certificagdo em todos os alvaras,
autorizacdes, declaragdes, e demais documentos emitidos pelo SGU. A validacdo do documento pode ser
feita por qualquer pessoa através do site do érgao. A partir de entéo instituicbes como Caixa Econémica
Federal e Cartdrios de Registros de Imdveis podem consultar a autenticidade dos documentos expedidos
pela Seplan, sem burocracia.

CENTRAL DE SERVICOS DA SEPLAN

Requerimento Online

Gerar Novo Cédigo de Acesso do Processo
Autenticidade de Alvards Concedidos Data de Validade ’

L]
L]
L]
L]

Transparéncia Seplan
30/122015

Matricula 49113 Matricuta 52853
SEPLAN - PMLF SEPLAN - PMLF

4CD7.8889.32A3.339C A412 SDDF 58E8.96C6

Folna: 1/1

Fonte' wwww senlan lanrodefreitas ha nov hr

O SGU oferece ainda as seguintes funcionalidades:

Emissédo de Guia de Tramitagdo

Registro de entrega de produto

Solicitacdo de desarquivamento de processos

Emissao de alvaras concedidos para publicacéo do Diario Oficial do Municipio

Auditoria de Movimentacdo

Registro de pagamento do Documento de Arrecadagdo Municipal, através do codigo de
autenticagdo bancaria

Vinculagéo do processo de parcelamento do solo com o decreto publicado

Relatério de processos por Centro de Informagéo, processos analisados, processos em Nota
Técnica, alvaras emitidos.

COMUNICAGCAO COM O REQUERENTE

A utilizacdo da Tecnologia da Informacdo e da Comunicacdo pela Seplan permite que a comunicacao
entre o 6rgdo e o requerente dos seus servicos seja mais agil, econémica e eficiente. A partir da
implantacdo do SGU, os requerentes passaram a receber mensagens automaticas por e-mail nos
seguintes casos:


http://www.seplan.laurodefreitas.ba.gov.br
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Confirmagéo do cadastro do requerimento online, informando o nimero do protocolo
Confirmacéo do cadastro do processo administrativo, informando o nimero do protocolo
Informacéo de pendéncias cadastradas apés emissao de Nota Técnica

Informacéo de deferimento ou indeferimento do processo

Informac&o de que o produto esta disponivel para entrega

Informacéo de que o processo foi enviado para a Settop ou Semarh

Além dos casos acima relacionados, em que as mensagens sdo enviadas automaticamente pelo sistema,
os diversos setores mantém comunicagdo com o requerente através de email, permitindo o registro da
troca de informac®es e ainda reduzindo o custo com telefonia.



Seplan em Dados

Este capitulo apresenta em graficos e tabelas os resultados da Seplan no periodo.

Processos Abertos por Ano

2000

1800

1600

1400

1200

1000

800

600

Quantidade de Processos

400

200

2013

2014

2015

| 2016

|-C1TD 1571

1690

1981

1862

Alvaras / AutorizagOes Concedidas 2013 a 2015 2016 Total
Construcéo 290 53 343
Muro Divisoério 36 7 43
Reparos Gerais 129 32 161
Habite-se 159 69 228
Obras em Logradouro Publico 50 4 54
Demolicéo 31 12 43
Eventos 444 209 653
Publicidade 601 64 665

109
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Decretos de Parcelamento do Solo 2013a2015 2016  Total

Amembramento 8 3 11
Desdobro 1 11 12
Desmembramento 9 6 15
Remembramento 11 7 18

2013a2015

Processos de construcdo analisados 1486 452

Regularizacdo (Lei 1.581/2015)

Processos Abertos 35 91
Alvaréas de Habite-se Concedidos 18 44
Valor Arrecadado R$ 200.365,00 R$433.775,61
INDEFERIDOS
2013 a2015 2016 2013 a 2015 2016
Construgéo 629 186 448 121
Atividade 11 382 160 287
Publicidade 446 77 256 116
Eventos 412 209 19 22
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Autorizacoes Especiais de Funcionamento concedidas

BAIRRO QTD
ARACUI 4
AREIA BRANCA 72
CAll 1
CAPELAO 3
CENTRO 89
IPITANGA 17
ITINGA 241
JAMBEIRO 7
PORTAO 202
VIDA NOVA 133
VILA PRAIANA 47
TOTAL 816

Todos os dados apresentados neste capitulo tiveram como fonte o Sistema de Gestdo Urbana da Seplan
(SGU).

Os dados de arrecadacao ndo foram apresentados, tendo em vista que ndo héa integracao entre o SGU e o
sistema de arrecadacéo a Sefaz, portanto as informagdes sdo fornecidas por aquela Secretaria.
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Gestao Administrativa Financeira

A criacdo do Departamento Administrativo Financeiro da Seplan permitiu uma gestdo eficiente dos
recursos humanos e materiais, além dos contratos e convénios do 6rgao

Apesar de estruturas com funcionamento independente, estdo vinculados ao Departamento o Nucleo de
Tecnologia da Informacéo e a Central de Atendimento ao Publico.

Com o objetivo de promover a valorizagdo do colaborador, a Seplan adotou praticas de gestdo de RH
como seminarios de integracgdo, avaliacdo de desempenho, eventos comemorativos, campanhas internas
de motivacao com vistas a arrecadacdo de donativos, preservacao do meio ambiente, e ainda campanhas
entre setores de decoragdo nos momentos festivos como Natal e Sao Jodo.

Com a pratica da avaliagdo de desempenho foi possivel promover avancos profissionais entre os
servidores, dando oportunidade de crescimento no 6rgao.

Diante da queda progressiva do orcamento do 6érgdo, desde 2013, a Seplan praticamente néo realizou
despesas de investimento, e ao longo do periodo fez a gestao e apenas 2 contratos e 1 convénio:

CONTRATOS

CS2 Consultorias - firmado em 2013, teve apenas aditivos de prazo, mantendo o valor inicial de
R$ 180.000,00, que tem como objeto consultoria em planejamento urbano.

Aluguel da sede - contrato compartilhado com as Secretarias de Transito, Transporte e Ordem
Publica (Settop) e Meio Ambiente e Recursos Hidricos (Semarh), fimado antes de 2013 e
renovado até 31/12/2016, com o valor anual de R$ 476.836,56 (R$ 39.736,38 por més),
repartido entre as trés secretarias, de forma proporcional a area ocupada.

CONVENIO

Instituto de Educacdo Profissional (INEP): convénio com recurso federal do PMCMV, cujo objeto
€ o0 Trabalho Técnico Social do Residencial Dona Lindu, com vigéncia de 12 meses e valor total
de R$ 769.369,72.

RECURSOS MATERIAIS

Todos os equipamentos de informatica da Seplan sdo proprios, assim como o mobiliario, excetuando
apenas a impressora/copiadora Xerox e um Nobreak, que sdo parte do convénio da Escrita, cuja gestao é
feita pela Secad.

Durante todo o periodo a Seplan contou apenas com 1 veiculo, considerado insuficiente para a execucao
das atividades do érgao



Evolucéo do Quadro Funcional da Seplan
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No gréafico acima observa-se que em 2014 a Seplan esteve com seu quadro funcional adequado, sofrendo
uma queda significativa nos anos seguintes, o que resultou em queda da produtividade.

Folha de pagamento (Més base: outubro/2016)

1.423,45

54.560,53

29.034,22

u Efetivo
= Nomeado

B Temporério

Total da Folha de Pagamento: R$ 85.018,20
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Para o bom funcionamento do 6rgao, a capacidade ideal esta apresentada na tabela a seguir:

Departamento/Profissional Quantidade

Departamento Administrativo Financeiro

Diretor

Auxiliar Administrativo

Auxiliar de Servicos Gerais

Motorista

Técnico Administrativo/Financeiro
Departamento de Gestao Urbana

RINININ|F-

Diretor

Arquiteto analista

Auxiliar Administrativo

Técnico analista de atividade e publicidade
Diretoria de Dados e Referéncias

WO

Diretor
Gedgrafo
Topografo
Desenhista
Arquiteto analista
Auxiliar de topografia
Departamento de Projetos Especiais

RINIFPININ|P

[N

Diretor

Arquiteto Urbanista

Bacharel em Direito/Advogado
Superintendéncia de Habitacdo

Superintendente

Diretor (Regularizacdo Fundiaria e Habitacdo)

Assistente Social

Auxiliar Administrativo

Equipe de campo (estagiarios de arquitetura) 10

Central de Atendimento
Supervisor 1
Atendentes estudantes de arquitetura 6
Nucleo de Tecnologia

Analista de Negdcios 1

Analista de Sistemas Desenvolvedor

Analista de suporte

N

[N

NIN|IN|F-

[N

[N

Gabinete

Coordenador Executivo
Secretaria Executiva
Assessor Especial
Auxiliar administrativo

NI
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Consideracoes Finais

A partir de 2013, a Seplan passou, por um processo de modernizacdo administrativas e tecnoldgica,
mudando a imagem do érgdao na qualidade e eficiéncia dos servicos prestados, aumentando a
produtividade, impactando positivamente na satisfa¢do do cidadéo.

A transformagdo da imagem do 6rgao se deu, fundamentalmente, pelo uso da tecnologia como
ferramenta de gestdo e controle, além da valorizacdo da equipe e na busca constante do cumprimento
dos principios da administracdo publica, dos quais destacamos:

LEGALIDADE, buscando sempre atender aos pleitos dos cidaddos, desde que atendidos os
critérios estabelecidos pela legislacdo urbanistica;

PUBLICIDADE, atendendo na integra a Lei de Acesso a Informacédo e publicando todos os atos
no site da Secretaria, para acesso a todos;

EFICIENCIA, especialmente no que diz respeito & qualidade de atendimento e agilidade nas
respostas ao cidaddo, observando sempre a importancia de contribuir com a arrecadagdo do
municipio, em prol da melhoria dos servicos publicos.

Encerramos a atual gestdo municipal com a consolidacdo da legislacdo urbanistica, através da Revisdo
do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, da criacdo da tdo sonhada e necessaria Lei de Ocupacao e
Uso do Solo e da revisdo do Codigo de Obras, que precisou ser adequado a realidade imposta pelo
crescimento urbano observado em Lauro de Freitas nos Gltimos anos.

Resta agora que essa legislacdo seja submetida para aprovacdo da Camara de Vereadores para que o
Municipio de Lauro de Freitas esteja pronto para seguir a sua expansdo urbana de forma ordenada,
assegurando o que todos os municipes desejam, que é a melhoria da qualidade de vida.

ELIANA MARBACK

Secretaria Municipal



