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LEI MUNICIPAL N°. 1.252 DE 06 DE JULHO DE 2007.

Revisa e complementa o Cédigo de Obras do
Municipio de Lauro de Freitas, naforma que
indica e da outras providéncias

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE LAURO DE FREITAS, Estado da Bahia,
no uso de suas atribuicdes legais, especialmente, no que esta disposto na Lel Federa n°.
10.257/2001,

Faco saber queaCAMARA MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS, Estado
da Bahia, aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficainstituido o Codigo de Obras do Municipio de Lauro de Freitas, que
estabel ece as normas para elaboracéo e aprovagdo de obras, tendo como objetivos gerais:

I - assegurar o padréo de qualidade dos empreendimentos, obras, reformas e
demolicBes, de modo a garantir aos seus usu&rios higiene, seguranca, conforto e
salubridade;

Il - evitar ou remover 0s obstéculos para pessoas portadoras de necessidades
especiais, permitindo o acesso destas aos edificios e aos logradouros publicos, suas
unidades autdbnomas e dependéncias.

Art. 2° Integram esta L el 0s seguintes Anexos:

l. anexo | — Das Condicdes Gerais das Obras;

1. anexo Il - Do Dimensionamento das Edificacoes,

I11.  anexolll - Das Condic¢des Gerais das Edificagoes;

IV. anexo IV — Do Numero de Vagas de Estacionamento de Veiculos em
EdificacOes,;

V. anexo V — Das Infragfes e Multas por Infractes.

VI. anexo V| — Glossario, contendo os conceitos dos termos técnicos adotados
nestalLeai;

Art. 3° Toda e qualquer obra de urbanizagdo, reurbanizagdo, construgéo,
demolicdo, reforma e ampliagdo efetuada, a qualquer titulo, no territério municipal, €
regulada por estalLel.

Art. 4° Os projetos de novas construcdes, de abertura e ligagdo de novos
logradouros ao sistema viério urbano e de abertura de novos loteamentos urbanos, com
potencial de dano ou degradacéo ambiental, remocdo de vegetacdo nativa e extingdo de
habitats ou, ainda, envolvendo movimentos de terra, mesmo de iniciativa do Poder
Pablico, deveréo ser licenciados em acordo com o Codigo Municipal do Meio Ambiente.

Art. 5° As edificagbes destinadas a abrigar atividades de cardter temporario
também estdo obrigadas a observarem o0s parametros estabelecidos neste Caédigo,
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relativos a higiene, seguranca, conforto e salubridade, bem como normas especificas,
segundo a natureza da atividade.

CAPITULO 11

DAS RESPONSABILIDADES

Art. 6° A execucdo de obras, inclusive de demolicéo, somente poderd ser iniciada
depois de concedidas as respectivas licengas, mediante os competentes alvaras.

Paragrafo Unico. Para fins de fiscalizagdo, sdo atividades que caracterizam o
inicio de uma construcgéo, isoladamente ou em conjunto:

l. nivelamento do terreno;

1. confecgdo do gabarito;

I11.  aberturade valas parafundacdes;
IV.  colocagdo de tapumes; e

V. execucao das fundacoes.

Art. 7° Os projetos somente podem ser licenciados mediante responsabilidade
técnica, naforma do estabelecido no Quadro |1, do Anexo |, desta L ei.

Paragrafo Gnico. E vedada qualquer alteraciio no projeto apds a sua aprovacio,
sem o prévio e expresso consentimento do Poder Publico, especialmente dos elementos
geomeétricos essenciais da construgéo.

Art. 8° Deverdo ser de responsabilidade de profissional |egalmente habilitado as
obras conforme consta do Quadro |1, do Anexo |, desta Lei.

Art. 9° A execucao de modificacdes em projetos aprovados com licenca ainda em
vigor, que envolva partes da construgdo ou acréscimo da &rea ou altura construida,
somente podera ser iniciada ap0s a respectiva aprovacdo, sob pena de cancelamento da
Licencaja concedida

Art. 10. Sem prejuizo da responsabilidade técnica profissional, sGo de
responsabilidade dos proprietarios dos imovei's, desde o inicio das obras, as constantes do
Quadro 11, do Anexo |, destaLei.

Art. 11. O responsavel técnico pela execucdo de qualquer obra devera executar os
servigos conforme o projeto aprovado pela Prefeitura, devendo ainda agir conforme os
preceitos estipulados no Quadro |1, do Anexo |, desta L ei.

8 1° Ocorrendo, durante a execugdo da obra, ateragfes no projeto concebido e
gue estejam em desacordo com os dispositivos desta Lei, podera o responsavel pelo
projeto comunicar ao 6rgao competente a isencdo de sua responsabilidade técnica quanto
as modificagfes inseridas irregularmente sem a sua autorizagéo.

8 2° As dlteragbes de responsabilidades técnicas pela execucdo da obra, por
desisténcia e/ou substituicdo, devem ser comunicadas imediatamente por escrito a esta
Prefeitura pelo responsavel ou pelo proprietério da obra.

8 3° Verificada as alteragOes, sem que tenha sido feita a comunicagdo referida no
caput deste artigo, o responsavel pela obra ou o requerente da licenca sera notificado
paraindicar o novo responsavel técnico pela execucédo da obra, no prazo de 10 (dez) dias,
sob pena de paralisacdo da obra, até a solucdo da pendéncia.
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Art. 12. O interessado na aprovacdo de projeto sera responsavel pela veracidade
dos documentos referentes a titularidade do imovel, ndo implicando sua aceitagdo, por
parte do Poder Publico, em reconhecimento de direito de propriedade.

Art. 13. O proprietario do imovel, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsavel
pela manutencdo das condic¢des de estabilidade, de seguranca e salubridade do imével a
partir de sua licenca de operacdo ou habite-se.

CAPITULO 111

DAS CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

Art. 14. Os projetos de construcéo e reforma de edificacOes deverdo atender a
padrbes minimos de seguranga, conforto e salubridade previstos em normas técnicas
fixadas pela legidacdo pertinente e pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), observadas ainda as disposi¢fes constantes do Anexo Il - Normas Técnicas,
destalLei.

Art. 15. As habitagOes de interesse social poderdo ser objeto de especificacOes
minimas compativeis com a sua realidade socio-econdmica, por definicdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, mediante Resolugéo.

Paragrafo Unico. N&o obstante o disposto no caput deste artigo, a cota minima
de conforto estabelecida nesta Lei devera sempre ser observada para a unidade
residencial.

Art. 16. As obras classificadas como especiais deverdo atender a normas técnicas
e disposicoes legais especificas.

CAPITULO IV
DAS LICENCAS

SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 17. Os projetos de empreendimentos de urbanizacéo e de obras deverdo ser
licenciados em duas fases, com fundamento no poder de policia conforme consta do
Quadro 111, do Anexo |, desta Lei.

Art. 18. As Licengas serdo expedidas mediante recolhimento das taxas municipais
pertinentes, acrescidas, quando for o caso, do ressarcimento dos custos de transporte
necessarios para sua expedicdo e pagamento, quando for o caso, de assessoria técnica
especializada quando o Poder Publico ndo dispuser, em seus quadros, de profissional
habilitado para avaliar o processo.

SECAO 11
DOS DOCUMENTOS REQUERIDOS

Art. 19. Osinteressados deverdo apresentar, Com 0S respectivos requerimentos, 0s
documentos previstos no Quadro IV destaLei.

8 1° As escalas métricas deverdo ser compativeis com as dimensdes da edificacéo,
objetivando maior clareza para a perfeita compreensdo de seus detal hes.

8 2° Nas pecas gréficas, havendo diferenca entre a afericdo em escala e a cota
correspondente, prevalecerd esta Ultima, tolerada uma margem de erro de até 5% (cinco
por cento).
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§ 3° A planta de situacdo devera necessariamente ser separada das demais pecas
graficas.

8§ 4° A Municipalidade podera, quando julgar necessério, exigir pegas gréficas
além das previstas no Quadro 1V, tais como: levantamento topogréfico e/ou

planialtimétrico, memoriais de calculo para efeito de calculo de indices, plantade
cobertura etc.

Art. 20. As edificagdes tombadas devem atender as disposi¢cdes especificas da
legislacdo pertinente e as disposicdes administrativas editadas pelos 6rgdos competentes,
municipais, estaduais e federais.

Paragrafo unico. As modificacbes nas edificagdes tombadas, com fundamento
nesta Lei, deverdo ser submetidas a apreciacdo dos Orgaos competentes, municipal,
estadual e/ou federal.

SECAO 111
DA ANAL ISE DE ORIENTACAO PREVIA (AOP)

Art. 21. O interessado em construir podera solicitar uma andlise de orientagcéo
prévia com o objetivo de receber informacdes sobre a viabilidade de licenciamento do
projeto com relacéo:

| - a0 uso do solo,
Il - ainfra-estrutura;

Il - asrestricbes ambientais e de tombamento de imoveis, quando for o caso, e
dos condicionamentos possiveis de serem indicados para minimizar impactos ou
potenciais impactos sobre a vizinhanga, a paisagem e 0 meio ambiente, inclusive
osvisuais,

IV - aaberturaeligacdo de novos logradouros ao sistema viario urbano;
V - a0 ndmero de unidades imobiliarias especificadas, por categoria de uso;

VI- a fraco ided do terreno por edificagdo, quando se tratar de
empreendimento em condominio;

VII - exploracéo de atividade mineral.

Paragrafo unico: em uma mesma Andise de Orientagdo Prévia - AOP, n&o
poderdo ser solicitadas andlises para objetos distintos, visto que as certidfes a serem
emitidas sO se aplicam a um tipo de empreendimento de cada vez.

Art. 22. A andlise de orientacdo prévia — AOP, ndo € obrigatdria e ndo gera
direitos para o interessado.

Art. 23. Para solicitagéo da orientacdo prévia, o interessado devera preencher um
formulério, desenhando um croqui com informagdes sobre alocalizagdo do imével e area
do terreno, bem como o objeto para 0 qual se pleiteia a andise (tipo de atividade ou
empreendimento).

Art. 24. O prazo para a expedicdo da andlise de orientacéo prévia é de:

l. de 30 (trinta) dias para parcelamentos e usos especiais ou de impacto; e
1. de 15 (quinze) dias para os demais.

Paréagrafo Unico. O prazo podera ser interrompido quando a andlise depender de
informagdes complementares a serem prestadas pelo requerente.
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SECAO IV
DA LICENCA DE IMPLANTACAO (ALVARA DE CONSTRUCAO)
Art. 26. A Licenca de Implantacdo devera ser requerida pelo interessado para:

l. implantacdo de parcelamentos e construcao;

1. reforma, que determine o acréscimo ou o decréscimo na érea construida do
imovel;

I11.  reforma, que interfira na seguranca, estabilidade ou conforto da
construcao;

IV.  implantacdo de canteiros de obras, em imovel distinto daguele onde se
desenvolve aobra;

V. implantaco e utilizagdo de construgdo temporaria para vendas de lotes ou
unidades auténomas de condominios;

VI.  ademolicéo de edificagéo, que afete elementos estruturais; e
VIl. regularizacdo deimovel existente.

8§ 1° Nos casos em que, durante a andlise, se verifiqguem incorrecfes de projeto
e/ou desconformidades em relacdo aos dispositivos legais vigentes, o interessado (ou o
responsavel técnico) sera convidado a efetuar as devidas corregdes, sd retornando para a
continuidade da andlise depois de atendidos todos os itens pendentes.

§ 2° Quando houver indeferimento do processo, o interessado podera ingressar
com pedido de reconsideracdo de despacho, mediante anexacdo de documento
justificativo do pedido.

Art. 27. Quando se tratar de imovel tombado, o Poder Executivo solicitara
pareceres dos érgaos municipais, estaduais e federais competentes.

Art. 28. O Poder Executivo solicitard Parecer Técnico Ambiental, se a execucao
de obras de urbanizagdo ou de edificagdo causar, ou tiver o0 potencial de causar,
significativos danos ao meio-ambiente.

Art. 29. A Licenca de Implantagdo para atividades de exploragcdo de qualquer
mineral sera objeto de estudos rigorosos e pareceres dos 0rgaos competentes envolvidos,
€ a sua concessao estard vinculada a extrema importancia e os beneficios gerados para a
populacéo do Municipio em funcédo da sua implantagao.

Art. 30. A Licencade Implantac&o terd prazo de validade de 02 (dois) anos.

8 1° Decorrido o prazo de validade dalicenga, sem que a construcéo ou demolicdo
tenha sido iniciada, esta podera ser renovada , apds o recolhimento da nova taxa de
licenca, pelo prazo maximo de 5 anos, apos 0 qual sera automati camente revogada.

8 2° A obra paralisada, cujo prazo de licenga para construgdo tenha expirado sem
gue estatenha sido reiniciada, dependera de nova aprovacdo de projeto.

Art. 31. Para a Licenga de Implantagcdo serdo exigidos os projetos arquitetonicos
conforme letras“a’ a“h” do Quadro I.

Art. 32. Estéo isentos de Licenga de Implantagéo:

l. a limpeza ou pintura externa e interna de edificios que ndo exijam a
instalagdo de tapumes, andaimes ou tela de protecéo;
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1. a construgdo de cercas divisdrias que ndo necessitem de elementos
estruturais de apoio a sua estabilidade;

I1l.  a construcdo de abrigos provisorios para operarios ou de depdsitos de
materiais, no decurso de obras jalicenciadas;

Paragrafo unico. Nos casos de solicitacdo de reparos gerais, o interessado devera
listar os servicos a serem executados, e as respectivas areas que serdo atingidas por cada
SEervico.

SECAO V
DA LICENCA DE HABITE-SE
Art.33. Uma obra sera considerada em condicdes de habitabilidade e recebera o
Termo de Conclusdo de Obra ou Habite-se, se estiver concluida, garantir seguranca a
seus usuérios e a populagdo direta ou indiretamente por ela afetada, e estar em plena
conformidade com o projeto aprovado.

8 1° O Poder Executivo fiscalizard todas as construcfes, de modo que sgjam
executadas de acordo com os proj etos aprovados.

8§ 2° Os arquitetos, engenheiros e fiscais teréo ingresso a todas as obras, mediante
apresentacdo de prova de identidade e independente de qualquer outra formalidade ou

espera.

83° Em qualquer periodo da execucdo das obras, podera a reparticdo competente
exigir que lhe sgjam exibidas pecas gréficas, célculos e demais detalhes que julgar
Necessarios.

8§ 4° Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagdo ndo foi construida
de acordo com o projeto aprovado, o responsavel técnico sera autuado de acordo com as
disposi¢des deste codigo e obrigado aregularizar o projeto, caso as alteragdes possam ser
aprovadas, ou fazer a demolicdo ou as modificacOes necessdrias para deixar a obra em
consonancia com o projeto aprovado.

8 5° O Poder Executivo podera fiscalizar um edificio mesmo apds a concessdo do
Habite-se, para constatar sua conveniente conservagao e utilizagdo.

8 6° O Poder Executivo podera também interditar qualquer edificio, sempre que
suas condic¢des de conservacdo possam afetar a salide ou a segurancga de seus ocupantes
ou do publico.

Art. 34. O habite-se ndo serd concedido se ndo for redizada a solucdo de
esgotamento sanitario prevista no projeto aprovado.

Art.35. A Licencade Operacdo ou o Habite-se podera ser parcial, em caso de:

l. edificio composto de area comercial e residencial, utilizadas de forma
independente, em unidades habitacionais e pavimentos distintos concluidos;

1. construcdo por etapas, desde que a etapa proposta esteja completamente
concluida;

I11.  programas habitacionais com carater emergencial, desenvolvidos e executados
pelo Poder Publico ou pela comunidade beneficiada.
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SECAO VI
DO CERTIFICADO E LICENCA PARA MUDANCA DE USO
Art. 36. Os 6rgaos municipais competentes, ouvidos, quando couber, o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano deliberard sobre os casos de mudanca de usos
indicados no Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM, mesmo se ndo
alteradas as caracteristicas da edificacéo, mediante requerimento prévio do interessado.

Art. 37. O érgdo municipal competente emitira o Certificado de Mudanca de Uso,
indicando a nova destinagcdo aprovada para 0 imovel, considerando as condicdes
estabelecidas neste Cadigo para 0 uso solicitado, que devera ser juntado ao pedido de
mudanca de uso mediante apresentacdo do projeto de adaptacdo da edificagdo ao novo
uso.

CAPITULO V

DA FISCALIZACAO

Art. 38. A fiscalizag8o das obras ser4 exercida pelo Poder Executivo, através dos
seus servidores autorizados e devidamente identificados.

Art. 39. O Poder Executivo fiscalizara as obras durante a sua execucdo, quanto a
conformidade com o projeto aprovado e, quando verificada qualquer inobservancia,
adotara as medidas cabiveis, emitindo Notificagdo / Auto de Infraco.

Paréagrafo Unico. Caso o notificado reincida na infracdo, seréo adotadas novas
penalidades, na seguinte sequénciaz 1. Embargo; 2. Interdicdo; 3. Apreensdo de
Materiais, 4. Demolicao.

Art. 40. N&o obstante do disposto no artigo anterior, a fiscalizacéo tera, para fins

de correcéo de eventuais problemas urbanisticos e ambientais, como fundamento legal,
além das disposi¢des deste Codigo, as normas:

I - daLe do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM;
Il - daLlegislacdo de Parcelamento e Uso do Solo Urbano;

I11 - de Legisacdo de Tombamento e Normas do 6rgdo competente, quando
houver bens tombados,

IV- da Legisacdo Ambiental, em especial do Cédigo Municipal do Meio
Ambiente.

SECAO I
DAS INFRACOES
Art. 41. Constitui infragdo toda acdo ou omissdo que contrarie as disposicoes
deste Cddigo e demais normas ou atos regulamentadores dele decorrentes, bem como o
estabel ecido nos demais dispositivos legai s vigentes.

Art. 42. Auto de Infracdo € o instrumento no qual é lavrada a descricdo de
ocorréncia que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, sgja
caracterizada como infracéo.

Art. 43. No Auto de Infragdo, lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas,
emendas ou rasuras, deverdo estar contidas as seguintes informagoes:

l. enderego da obra ou edificagéo;
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1. nome do proprietario, do construtor e do responsavel técnico, no caso de
obra, ou somente do proprietario, quando seu objeto for somente a
edificacéo;

I1l.  datadaocorréncia;

IV.  descricdo da ocorréncia que constitui a infracéo e os dispositivos legais
violados;

V. multa aplicada;
VI.  intimagdo paraa correcdo dairregularidade;
VII. prazo paraaapresentacdo de defesa; e

VIII. identificagdo e assinatura do autuante e do autuado e de testemunhas, se
houver.

81° As omissdes ou incorrecdes do Auto de Infragdo ndo acarretardo sua nulidade
guando do processo constarem elementos suficientes para a determinagdo da infragdo e
do infrator.

82° A notificagdo dainfragdo podera ser feita pessoalmente ou por via postal com
aviso de recebimento.

83° A assinatura do infrator no Auto de Infragdo ndo implica em confisséo e
aceitacdo de seus termos, ndo agravara a pena, nem tampouco, impedira a tramitacéo
normal do processo.

Art. 44. O autuado tera prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa contra a
autuacdo, a partir da data do recebimento da notificaco.

8 1° A defesa far-se-4 por peticao, instruida com a documentacdo necessaria a
comprovagao dos fatos e os argumentos articul ados.

8 2° A apresentacd@o da defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa
até a decisdo da autoridade administrativa competente.

8§ 3° Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas as
penalidades previstas neste Codigo, sem prejuizo das penalidades cabivels previstas no
Codigo Municipal do Meio Ambiente.

SECAO 11
PENALIDADES
Art. 45. AsinfracBes aos dispositivos deste Codigo sfo as constantes do Quadro |,
do Anexo V, destalLel.
8 1° A imposicdo das pendidades ndo se sujeita a ordem em que estdo
relacionadas neste artigo.
8 2° A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo n&o prejudica a
aplicacdo de outra, se cabivel.

8 3° A aplicagdo de penaidade de qualquer natureza ndo exonera o infrator do
cumprimento da obrigacéo a que esteja sujeito, nos termos deste Codigo.

Art. 46. Entende-se como obra clandestina toda aquela que ndo possuir licenca
para construcéo.

Paragrafo unico. A demolicdo poderd ndo ser imposta para situagdo descrita no
caput deste artigo, desde que a obra, embora clandestina, atenda as exigéncias deste
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Codigo e que se providencie a regularizacdo formal da documentacéo, inclusive com o
pagamento das devidas multas, e no prazo estabelecido.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Art. 47. O Poder Executivo expedird os atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observancia dos dispositivos deste Codigo.

Art. 48. Os projetos para execucao de obras e instal agdes em tramitacdo e as obra
em fase de execucdo deverdo se adequar as normas estabel ecidas neste Codigo.

Art. 49. EstaLei entrard em vigor na data de sua publicacéo

Art. 50. Revogam-se as deposi¢cdes em contrarios, especialmente alLei Municipal
de n.° 1.235 de 8 de maio de 2007, que proibe a liberacdo de Alvaras de Construcdes e
consultas prévias para empreendimentos verticalizados, até que sgja votado e aprovado o
PDDM — Plano Diretor de Desenvolvimento de Lauro de Freitas, bem como a Lei
Municipal de n.° 702 de 30 de Dezembro de 1991, que instituiu o Codigo de Obras do
Municipio de Lauro de Freitas.

Lauro de Freitas, 06 de Julho de 2007

Moema Gramacho
Prefeita Municipal

Registre-se e Publique-se,

Apio Vinagre Nascimento
Secretario Municipal de Governo
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QUADRO I (A) - DOS DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA ALVARA DE

CONSTRUCAO

1. Pessoas juridicas:

Ato constitutivo, registrado no érgao competente;

Prova de inscricdo do Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas da
Receita Federal (CNPJ);

Copiada Carteira de Identidade do representante legal;

Copia do cartdo de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da
Receita Federal (CPF) do representante legal

2. Pessoas fisicas:

Copia da Carteira de | dentidade;
Copia do cartdo de inscricdo no Cadastro das Pessoas Fisicas da
Receita Federal (CPF)

3. Dados do imével:

f)
9)
h)

Endereco, e, quando se tratar de area parcelada, indicagdo do
numero do lote, quadra e identificac8o do parcelamento;

Areado terreno, area construida total e por pavimento;

NUmero de unidades imobilidrias especificadas, por categoria de
uso;

Gabarito de atura da edificacdo ou das edificacbes a serem
construidas;

Fracdo ideal do terreno por edificagdo, quando se tratar de
empreendimento em condominio;

Especificacdo de materiais de acabamento;

ART’s dos responsavei s técnicos pelo projeto e pela obra;

Minuta do TAC - Termo de Acordo e Compromisso, no caso de
parcelamentos.

Observacdo: Os itens listados de “a a “f” acima poderdo ser
informados nas proprias pecas gréficas.

4. Pecas gréficas

a)

b)

c)

d)
€)

f)

Croqui de localizacdo, com a indicacdo dos arruamentos contiguos,
e pontos de referéncia;

Planta de situacdo do imovel em escala minima de 1:500, onde
deverdo ser indicados: limite do terreno, com suas medidas exatas,
area e posicao do passeio e do meio fio, bem como confrontantes
(lotes vizinhos); orientagcdo do terreno em relagdo ao norte
magnético; delimitacdo da construcdo projetada em relacdo a linhas
limitrofes; acessos de pedestre e de veicul os, independentes entre Si;
quadro de areas, com os indices de utilizacdo, ocupacdo e
permeabilidade;

Plantas baixas dos diversos pavimentos em escala de 1:100 ou 1:50,
indicando a funcéo de cada comodo, com respectivas dimensdes e
areas,

No minimo dois cortes (um transversal e outro longitudinal);
Fachada principal em escala de 1:100 ou de 1:50;

Projeto de esgotamento sanitario.

Observagoes:
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1. Todas as pegas gréficas deverdo conter na legenda a natureza e local
da obra, nome do proprietario, nome do responsavel técnico pelo projeto
e do responsavel técnico pela execucdo da obra, bem como os
respectivos nimeros de registro no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura - CREA e naPrefeituraMunicipal de Lauro de Freitas.

2. Todas as pecas graficas deverdo ser encaminhadas em duas vias
(exceto as plantas de situagdo, a serem entregues em trés vias e em meio
digital), e devidamente assinadas pelo proprietario e pelos responsaveis
técnicos.

3. No caso de projetos de reforma e/ou ampliacdo, deveréo ser seguidas
as seguintes convencoes: paredes a demolir em linha tracejada, paredes
a conservar em linha continua; paredes a construir em linha continua e
com a espessura da parede hachuriada.

5. Tributos

Certiddo negativa dos tributos pertinentes

6. Legitimidade  para
edificar no terreno

a) Certiddo atualizada do Cartério de Registro de Imoveis
comprobatério da propriedade, do dominio Util ou direito real de uso
do imovel; ou ainda,

b) Documento comprobatério de direitos aquisitivos, de posse sobre 0
imovel, com autorizacdo do titular pararealizacdo de obras

QUADRO | (B)

- DOS DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA ALVARA DE

CONSTRUCAO DE MUROS
[mantidosositens 1, 2, 5, e 6 do Quadro | (A)]

3. Dados do imovdl:

a) Endereco, e, quando se tratar de area parcelada,
indicacdo do nuimero do lote, quadra e identificagdo do
parcelamento;

b)  ART's dos responsaveis técnicos pelo projeto e pela
obra, caso a aturado muro sgja superior a 2.00 (dois) metros.

4. Pecas gréficas: a) croqui de localizagdo, com a indicacdo dos arruamentos
contiguos, e pontos de referéncia;
b) croqui do muro a ser edificado, indicando-se os
comprimentos e alturas
QUADRO I (C) - DOS DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA ALVARA DE

DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO
[mantidos ositens 1, 2, 5, e 6 do Quadro | (A)]

3. Dados do

a) Endereco, e, quando se tratar de area parcelada, indicacdo do
numero do lote, quadra e identificacdo do parcelamento;
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imoével:

b)  ART’sdosresponsaveis técnicos pelo projeto;

C) Memorial descritivo, assinados por responsavel técnico

d) Registrado no Conseho Regiona de Engenharia e
Arquitetura -CREA contendo: descricdo da gleba ou lote origina
com as medidas, confrontacBes e area; descricdo das porcdes (em
separado) resultantes do desmembramento ou desdobro, com
medidas, confrontacles e areas.

4. Pegas gréficas:

Plantas correspondentes a cada um dos memoriais em 02 (duas),
viase em meio digital;

QUADRO I (D)

- DOS DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA ALVARA DE

AMEMBRAMENTO E UNIFICA(;AO
[mantidosositens 1, 2, 5, e 6 do Quadro | (A)]

3. Dados do imovdl:

a) Endereco, e, quando se tratar de érea parcelada,
indicacdo do nimero do lote, quadra e identificagdo do
parcel amento;

b) ART’sdos responsaveis técnicos pelo projeto;

c) Memorial descritivo, assinados por responsavel
técnico registrado no Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura -CREA contendo: descri¢éo
das glebas ou lotes originais (em separado) com
medidas, confrontacfes e areas; descri¢do da gleba ou
lote resultante do amembramento ou unificagdo, com
as medidas, confrontacOes e &reas.

4. Pecas gréficas: Plantas correspondentes a cada um dos memoriais, em 02 (dj
viase
emmeio digital;
QUADRO 11
RESPONSABILIDADE TECNICA
1. Responsabilidade | Os profissionais legalmente habilitados pelo Conselho

técnica por projetos

Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA e cadastrados
nesta Prefeitura

Observacdo: os autores de projetos submetidos a aprovacéo
da Prefeitura assinardo todos os elementos, célculos e
especificacbes que os compdem, assumindo sua integral
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responsabilidade civil, a partir da data do protocolamento do
pedido de licenca

2. Dispensa da
responsabilidade técnica
para projetos

Projetos de habitacdo de interesse social submetidos a
orientagdo técnicada Prefeitura

Os projetos que ndo exijam estrutura especial, desenvolvidos
em pavimento térreo, com area construida inferior ou igual a
70,00m2.

3. Responsabilidade de
profissiona  legalmente
habilitado por obras

EdificacBes com érea construida superior a 70,00m? (setenta
metros quadrados)

Muros com altura superior a dois metros.

4. Responsavel técnico
pela execucdo de qual quer
obra

1. Executar os servigos conforme o projeto aprovado,
devendo ainda:

2. Zelar pela protecéo e seguranca dos que trabalham na
obra, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos
logradouros e vias publicas;

3. Colocar placa de identificacdo da obra (fornecida pela
Prefeitura no ato de entrega do avard), em local visive,
identificando numero do avara das licengas exigidas,
respectivas datas de emissdo e prazos de validade;

5. Responsabilidade dos
proprietarios

1. Pelo descumprimento dos condicionamentos estabel ecidos
pelo Poder Puablico e pela execucdo em desconformidade
com os proj etos aprovados,

2. Pelo emprego eventual ou proposital de material
inadequado ou de ma qualidade;

3. Pelos inconvenientes e riscos decorrentes da guarda, de
modo improprio, de materiais e equipamentos;

4. Por incdbmodos ou prejuizos causados as edificacoes
vizinhas durante os trabal hos;

5. Pela deficiente instalagéo do canteiro de obras;

6. Pela falta de precaucdo e acidentes que envolvam
operarios e terceiros;

7. Pelafalta de contratacéo de responsavel técnico.

. QUADRO I11
LICENCAS
Licenca de | Correspondente a| Tem por objetivo assegurar a
Implantacdo Licenca de Execucdo de | observancia de padres minimos de

Obras de Urbanizagéo e
de Edificacdo (Alvara de

seguranga, higiene, salubridade e
conforto, bem como o cumprimento
dos condicionamentos urbanisticos e
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Construcéo) ambientais estabelecidos na Licenca
de Locdizacdo, consignados no
respectivo procedimento
administrativo, destinando-se  a

avaliagdo dos projetos executivos

de Obras

Termo de Conclusdo

Correspondente ao
Habite-se

Tem por objetivo verificar a fiel
execucdo do projeto, em relacdo aos
condicionamentos urbanisticos,
ambientais e de habitabilidade
estabelecidos pela Licenca de
Implantagéo, consignados no
respectivo procedimento
administrativo, destinando-se a
liberar a construgdo ou O
empreendimento para o respectivo
uso.

ANEXO 11

QUADRO |
DAS CONDICOES GERAIS DAS OBRAS
INSTALACAO DE OBRA

DESMATAMENTOS E MOVIMENTOS DE TERRA

Encostas desmatadas

Imediatamente protegidas, através de qualquer tipo de fixagdo do solo.

Recobrimento vegetal que
estgja exercendo a funcéo
de sustentacéo de encostas
e de nascentes e cursos

agua

Preservado.

Patamares e taludes

Adequado tratamento de drenagem e revestimento vegetal

Camada de himus

Separada e armazenada para posterior utilizacdo como material de base
para a recomposi ¢ao de revestimentos vegetais do solo.

N&o deverdo ser utilizadas solucdes técnicas que provoguem o blogueio
da drenagem pluvial, o carreamento de matéria solida para as vias
publicas e acumulacdo das &guas de chuva.

QUADRO Il
DAS CONDICOES GERAIS DAS OBRAS
INSTALACAO DE OBRA
CANTEIROS DE OBRAS

Implantagdo do canteiro
de obras fora do lote em
gue se realiza a edificagéo,

Licenca concedida somente no caso de se verificar a real fata de
condi¢des de implantagéo do canteiro dentro do lote, e mediante exame
das condicdes locais e de circulacdo criadas no horério de trabalho e dos
inconvenientes ou prejuizos que venham causar ao transito de veiculos
ou pedestres, bem como aos imoveis vizinhos e desde que, apds 0
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término da obra, sga restituida a cobertura vegetal preexistente a
instalagdo do canteiro.

Permanéncia de qualquer
tipo de materiad de
construcdo nas vias ou
logradouros publicos

Proibida, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou depdsito
de entulhos

Materiais de construcéo
ou entulho, ndo retirados
das vias ou logradouros

Retirados pelo Poder Executivo, que devera cobrar do proprietério da
obra as despesas com a remocdo, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis, podendo estes materiais ser utilizados em obras de

publicos no prazo melhoria no Municipio.
determinado pela
autoridade municipal
competente
QUADRO 111
DAS CONDIQ()ES GERAIS DAS OBRAS
INSTALACAO DE OBRA
TAPUMES E EQUIPAMENTOS DE SEGURANCA
Exigéncia Nenhuma construgdo, reparo, reforma ou demolicdo serd executada no

alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por
tapumes, salvo quando se tratar de execucdo de muros, grades ou de
pintura e pequenos reparos na edificacdo que ndo comprometam a
seguranca dos pedestres.

Colocagao de tapumes

Os tapumes somente poderdo ser colocados apos expedicéo da devida
licenca.

Ocupacéo de espaco

Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade da
largura do passeio (porém deixando livres no minimo 80 centimetros
para circulacdo), garantindo o fluxo de pedestres.

Ocupacdo superior abique

fixada nas normas técnicas

O Poder Executivo podera autorizar, por prazo determinado, desde que
tecnicamente comprovada a necessidade e adotadas medidas de
seguranca e protecao para a circulacdo de pedestres.

QUADRO IV
DAS CONDICOES GERAIS DAS OBRAS
INSTALACAO DE OBRA

PREPARACAO DOS TERRENOS E FUNDACOES

Exclusdo de edificactes

Nenhuma edificac8o podera ser construida:

1. Sobre terrenos ndo edificaveis definidos pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal - PDDM e pela legislacdo de zoneamento,
Uso e ocupacdo do solo.

2. Em terrenos com dimensdes incompativeis com as defini¢des do Pano
Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM, excetuando-se os lotes
ou terrenos ja cadastrados na Prefeitura Municipal até a data da
publicacdo desta L el.
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Toda edificagdo devera dispor de:

1. Sistema de esgoto ligado a rede publica de esgoto, quando houver;

2. Sistema de esgoto ligado a rede publica de drenagem ou curso hidrico,
com ainstalacéo de filtro anaerdbio, quando ndo houver rede publica de
esgoto;

3. Instalacéo de &gua ligada a rede publica quando houver, ou de meio
permitido de abastecimento;

4. Passeio adequado, quando contiguo a vias publicas eu tenham meios
fios assentados.

A edificacOes em terrenos contiguos a faixa non aedificandi, deverdo
garantir a constituicdo das mesmas, obedecidas as exigéncias contidas nas
legislacOes federais, estaduais e municipais.

N&o seré concedida licenca de localizac8o e de execugdo de obras e
urbanizacdo a nenhuma edificacdo em terreno Umido, alagadico,
pantanoso, instavel ou contaminado por substancias organicas ou toxicas
sem 0 saneamento prévio do solo.

Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar comprovados atravées
de laudos técnicos, pareceres ou atestados que certifiquem arealizacéo de
medidas corretivas, assegurando as condi¢des sanitérias, ambientais e de
seguranca para sua 0cupagao.

As fundagdes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de
modo a ndo prejudicar osimoveis vizinhos e ndo invadirem o leito davia
publica.
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ANEXO I
QUADRO |
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES
AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS

EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS
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Area (m2) Largura (m) Altura |largura dos Vaos de iluminacéo e
(m) véos de Ventilacao
acesso (m)
Comunicagéo Comunicacéo
direta direta
clexterior c/dutos.
Lojas, sdlasde
Uso comercial
Escritorio 15,00 3,00 2,80 0,80 1/6 -
Lojas ¢/ mezanino 15,00 3,00 5,30 0,80 1/6 -
Locais de reunido Areas, aturas e larguras de acesso deverfio ser compativeis com a lotagdo, calculadas segundo
asnormas daLei de Parcelamento e Uso do Solo Urbano
Circulactes
Comuns - 2,60 1,40 /10
QUADRO 11
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES
AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
RESIDENCIAS ISOLADAS

b.1. O principio dimensional para determinar a &rea da unidade imobilidriaresidencial é
presidido pela cota de conforto minima de 12,00m? (doze metros quadrados) por
pessog;

b.2. A &rea (til minima da unidade imobilidriaresidencia é de 40,00m’ (quarenta metros
guadrados);

b.3. Conforme o0 uso a que se destinam, os compartimentos das edificactes seréo
classificados em compartimentos de permanéncia prolongada e compartimentos de
permanénciatransitéria;

b.4. S0 considerados de permanéncia prolongada: salas, comodos destinados ao preparo e
ao consumo de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao trabalho;

b.5. Séo considerados de permanénciatransitéria: as circulacfes, banheiros, lavabos,
vestiérios, depdsitos e todo compartimento de instalages especiais com acesso restrito,
em tempo reduzido;

b.6. Os compartimentos deverdo ter as medidas minimas indicadas no Quadro a seguir;
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Compartimentos Aream? Largura | Alturam |largurados Vaos deiluminacdo e
m véos de Ventilagéo
acesso m
Comunicagdo direta| Comunicacéo direta
c/ exterior c/dutos.
Primeiro 12,00 2,50 2,60 0,70 1/6 -
dormitorio
Outros dormitorios
950 2,50 2,60 0,70 1/6 -
Primeirasala 12,00 2,50 2,60 0,80 1/6 -
Outras salas
9,00 2,60 2,60 0,80 1/6 .
Cozinhas e copa 4,00 1,80 2,60 0,80 1/8 -
Despensas 4,00 1,80 2,30 0,70 18 -
Banheiros 2,50 1,20 2,30 0,60 1/8 -
Area de servigo - - 2,30 0,70 18 -
Dormitério de
Servico 6,00 2,20 2,60 0,70 /8 -
Circulacbes
Comuns - - 2,60 1,40 /10 -
Garagens 15,00 p/veiculo 2,40 2,50 1/15 -
QUADRO 11
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES
AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
RESIDENCIAS GEMINADAS
c.l. Consideram-se residéncias geminadas 02 (duas) ou mais unidades de moradia
continua, que possuam paredes comuns.
c.2. Sera permitida em cada lote a edificac8o de residéncias geminadas, desde que
satisfacam as seguintes condi ¢oes:
1. Constituirem, especialmente no seu aspecto estético, uma unidade arquiteténica
definida;
2. Observarem condicdes de ocupacdo fixadas pelaLel de Parcelamento e Uso do
Solo Urbano, pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM;
3. as paredes comuns construidas em alvenaria, com espessura minimade 0,20 m
(vinte centimetros) acangando o ponto mais alto da cobertura;
4. Obedecer para cada uma das unidades as demais normas estabel ecidas por este
codigo;
5. Seraindicado no projeto afracdo do terreno de cada unidade;
c.3. As fachadas das residéncias construidas num mesmo bloco dever&o ser
arquitetonicamente coerentes, harmonizando o conjunto das partes como um todo.
1 entende-se como bloco a um conjunto padréo de casas geminadas unidas entre s,
formando um todo compacto e definido.
2 as casas ou residéncias no bloco também ficam subentendidas como modulo
residencial.
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c.4.

E indispensavel a existéncia de areainterna, coberta ou ndo, para uso exclusivo como
area de servico.

QUADRO IV
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES
AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
CONDOMINIOS

d.l.

Considera-se condominio o0 agrupamento de residéncias, podendo ser isoladas ou
contiguas, em gleba fechada, e dotadas de infra estrutura e servicos, sob
administracdo privada el eita pelo condominio.

d.2.

O conjunto devera atender as exigéncias estabelecidas pela L el de Parcelamento e
Uso do Solo Urbano e pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Municipa - PDDM.

QUADRO V
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES
AREAS LIVRES MINIMAS

el

e2

e3

ed

e.b

As areas livres serdo divididas em abertas e fechadas, principais e secundérias, sendo que
0s compartimentos de permanéncia prolongada serdo iluminados e ventilados através de
areas principais, e os compartimentos de permanéncia transitéria poder&o ser iluminados
e ventilados através de areas secundérias.

Nas edificagbes até dois pavimentos, a area aberta tera a largura minima de 1,50
metros, e a area fechada devera permitir a inscricdo de um circulo com didmetro
minimo de 2,00 metros, cujo centro esteja situado na perpendicular a qualquer ponto do
vao de iluminacdo e ventilacdo exigido, com &rea minima de 7,00 m2;

Nas edificagbes acima de dois pavimentos, a area aberta principal tera a largura
minima calculada pela férmula “L = 1,50 + 0,40 (N-2)”, onde “N” = numero de
pavimentos da edificacdo, medida na perpendicular ao plano do vdo de iluminacdo e
ventilacdo exigido, e referenciada a qualquer de seus pontos;

Nas edificacBes acima de dois pavimentos, a area aberta secundéria tera a largura
minima calculada pela formula “L = 1,50 + 0,20 (N-2)”, onde “N” = numero de
pavimentos da edificacdo, medida na perpendicular ao plano do vdo de iluminagdo e
ventilacdo exigido, e referenciada a qualquer de seus pontos;

Nas edificagbes acima de dois pavimentos, a area fechada principal devera permitir
a0 nivel de cada piso a inscrigdo de um circulo cujo didmetro (“D”) € calculado pela
formula “D = 2,00 + 0,50 (N-2)”, onde “N” = ndmero de pavimentos da edificacdo,
observados 0s mesmos requisitos previstos naalinea“e.1”.

Nas edificacfes acima de dois pavimentos, a area fechada secundaria deverda permitir
ao nivel de cada piso a inscricdo de um circulo cujo didmetro (“D”) é calculado pela
formula “D = 2,00 + 0,30 (N-2)”, onde “N” = numero de pavimentos da edificacéo,
observados os mesmos requisitos previstos naalinea“e.l”.
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QUADRO VI
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES
AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
MORADIAS ECONOMICAS

f.1.

As moradias econdmicas serdo constituidas, no minimo, dos seguintes
compartimentos: sala, 1 quarto, cozinha, banheiro, area de servico;

f.2.

Havendo um s dormitorio, ndo podera sua &rea Util ser inferior a9m2;

f.3.

A dreaminimadasala, serd de 9m2;

f.4.

A sala e os dormitérios ndo poder&o apresentar, em planta, dimensao inferior a
2,5m2,

f.5.

A area (til minima da cozinha seré de 4,00m2, com dimensdo minima em plantade
1,70m2,

f.6.

Pode a cozinha ser constituida por simples recanto ligado a sala por véo desprovido
de esguadria, desde que a drea sejaigual ou superior a 13 m2;

f.7.

O piso devera ser de material impermeavel e resistente, e a superficie de ventilacéo
ndo serainferior a dois metros quadrados;

f.8

O compartimento de banho tera &rea Util ndo inferior a 2,00m2;

f.00.

Nas casas populares, nenhuma medida de pé-direito sera permitida com metragem
inferior a 2,50m (dois metros e cinguienta centimetros);

f.10.

Os pedidos de aprovacéo de plantas para edificar casas populares terdo andamento
preferencial das reparticdes da Prefeitura.

f.11.

A aprovacao de plantas de casas populares fica sujeita ao pagamento de taxa Unica,
por habitacéo, inclusive o visto de conclusdo da obra;

QUADRO VII
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES
AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
EDIFICIOS RESIDENCIAIS

0.1

Alem de outras disposi¢cdes deste Codigo que lhe forem aplicdvels, os edificios
necessariamente deverdo prever:

1. Reservatério de agua, de acordo com as normas técnicas vigentes,

2. Local centralizado para a coleta de lixo em recinto fechado.

3. Sistema de prevencdo contraincéndio e panico.

QUADRO VIII

DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES

AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
EDIFICIOS COMERCIAIS

h.1.

Além de outras disposi¢des deste Codigo que Ihe forem aplicéveis, as edificactes
destinadas ao comércio, servicos de atividades profissionais, deverdo ser dotadas de:
1. Reservatorio de dgua de acordo com as hormas técnicas vigentes;

2. Local centralizado para a coleta de lixo em recinto fechado;

3. Sistema de prevencéo contraincéndio e panico.

h.2.

Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo,
manipulagdo ou depdsito de alimentos:

1. Deverdo ter piso e paredes impermeaveis, até a atura minimade 2,00m (dois
metros);

2. Nao poderdo ter instalacbes sanitarias com vao de acesso para a area de
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atendimento e servico.

h.3.

Os agougues, peixarias, estabel ecimentos congéneres deverdo ser dotados de
equipamentos para higieniza¢do dos alimentos comercializados;

h.4.

Sera permitida a construcdo de sobrel ojas ou mezaninos, obedecidas as seguintes
condigdes:

1. N&o prejudicar as condicdes de iluminacdo e ventilacdo do compartimento;

2. Ocupar area equivaente a, no maximo, 50% (cinquienta por cento) da area do piso;
3. Pé direito minimo de 2,80m no compartimento inferior e 2,30m no superior.

h.5.

Toda edificacdo comercial deverater compartimento sanitario destinado a seus
empregados dotados de, no minimo, um vaso sanitério e um lavatorio, que
obedecer&o as seguintes determinacoes:

1. Areaminimade 1,50mz;

2. Largura minima de 1,20m.

h. 6.

Quando o estabelecimento tiver area Util superior a 300,00 m?, devera também ter
compartimentos sanitérios de facil acesso destinados ao publico, independentes para
cada sexo, obedecendo as seguintes condigoes:

1. Para o sexo feminino, no minimo um vaso sanitario e um lavatorio;

2. Para 0 sexo masculino, no minimo um vaso sanitario, um mictério e um lavatorio;

h. 7.

As usinas de deposito e pasteurizagao de leite, os matadouros e frigorificos, deverdo
obedecer as normas e determinagdes estaduais e federais competentes a cada
categoria e finalidade;

h. 8.

Aos mercados, supermercados e feiras cobertas, além dos dispositivos deste Cédigo
gue Ihe forem aplicaveis, deveréo ser observadas as seguintes condicoes:

1. Ser4 obrigatdria a existéncia de depdsitos de carne adequados,

2. Serdo expressamente proibidas dependéncias para matadouro avicola ou de
natureza similar;

3. Deverdo possuir area exclusiva para a administrago;

4. As portas de entrada e saida deverdo ter a dimensdo minima de 3,00m;

5. Deverdo possuir sanitarios e vestiarios separados para um e outro sexo e isolados
de recintos de vendas e dos depésitos de produtos alimenticios,

6. Deverdo ser dotados de depdsitos de produtos alimenticios adequadamente
equipados e estrategicamente |localizados;

7. Deverdo possuir deposito de lixo, com capacidade suficiente de armazenamento
por um dia, localizado de modo que permita aremocdo do lixo para o exterior sem
afetar oslocais de venda;

8. N&o poderdo ter degraus em toda &rea destinada a exposi¢cdo e venda, sendo as
diferencas de nivel resolvidas por meio de rampas,

h. 9.

Nos edificios de salas comerciais, como as destinadas a escritorio, consultorios,
profissionais liberais, artesanato e atividades semel hantes, deverdo satisfazer os
seguintes requisitos, alem dos gque |he sdo aplicaveis por este Cadigo:

1. As salas com érea superior a 20,00m? deverdo ser dotadas de instalacdo sanitaria
privativa, contendo vaso sanitério e lavatorios,

2. A cada grupo de seis salas menores de 20,00 m2 que ndo possuam instalagéo
sanitaria propria, devera haver umainstalagdo sanitaria composta de vaso sanitério e
lavatorio, para cada sexo;
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QUADRO IX
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES
AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
EDIFICIOS DE HOTELARIA

Serdo considerados edificios de hotelaria edificaces que prestam servicos de
alojamento temporario tais como:

1. Resorts;

2. Hotéis, pousadas e albergues,

3. Motéis;

Os edificios de hotelaria observagdo as seguintes exigéncias:

1. Até 5 unidades de hospedagem:

a) Apartamentos com érea minima de 15n? e dimensdo minimade 3 m, sendo
obrigatorio o banheiro;

b) lluminag&o direta tanto no quarto como no banheiro;

¢) Instalacéo preventiva contraincéndio, de acordo com as normas;

2. De 6 até 15 unidades de hospedagem:

a) Apartamentos com area minima de 15m? e dimensdo minima de 3m, obrigatério
banheiro;

b) lluminag&o direta tanto no quarto como no banheiro;

¢) Instalacéo preventiva contraincéndio, de acordo com as normas;

d) Portaria e recepcéo com rea minima de 10m? (dez metros quadrados),
observando-se mais 0,25 m? por apartamento;

€) Sala de café da manha com &rea minima de 20m?

f) InstalacBes sanitérias de uso de funcionarios independente dagquel as destinadas aos
hospedes,

g) Compartimento proprio para administracao;

h) Compartimento para rouparia e guarda de produtos de limpeza em cada
pavimento;

i) Areaminimade 1 vaga de estacionamento para cada 2 apartamentos.

3. De 16 até 50 unidades de hospedagem:

a) Apartamentos com area minima de 15m?2 e dimensdo minima de 3m, sendo
obrigatorio banheiro.

b) lluminagdo direta tanto no quarto como no banheiro;

¢) Instalac&o preventiva contraincéndio, de acordo com as normas,

d) Portaria e recepcdo com area minima de 20m? , observando-se mais 0,25 m?2 por
apartamento;

€) Salade refeicdo com area minima de 2m? por apartamento;

f) Areaminima de cozinha 30% , da &rea do restaurante;

g) Banheiro social masculino, feminino e para pessoas diferentemente capacitadas na
area do restaurante ou proximo deste;

h) Instalagbes sanitarias de uso de funcionarios independente daquel as destinadas
aos hospedes;

i) Compartimento préprio para administracéo;

J) Compartimento pararouparia e guarda de produtos de limpeza em cada
pavimento;
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k) Loca proprio paraaguarda de bagagem;
I) Areaminimade 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 2 (dois)
apartamentos,

4. Acimade 50 (cinguenta) unidades de hospedagem, além das disposicoes

anteriores:

a) Estacionamento para Onibus;

b) Apartamento acondicionado para pessoas diferentemente capacitadas na
proporcdo de 1 (um) para cada 25 (vinte e cinco) apartamentos.

QUADRO X
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES
AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
AREAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Nos estacionamentos e garagens coletivas a largura minima das vagas sera de 2,50m
por 5,00m de comprimento;

Asvias de circulagdo dos estacionamentos e garagens teréo as seguintes dimensdes:
1. 3,50m quando o estacionamento ocorrer em apenas uma lateral, e com vagas em
angulo menor que 60 (sessenta) graus;

2. 6,00m quando houver estacionamento em ambas as laterais ou em uma lateral, no
sentido perpendicular avia;

i3

Deverdo ser previstas vagas para 0s usuarios portadores de necessidades especiais, ha
propor¢ao de 1% (um por cento) de sua capacidade, sendo obrigatdria, no minimo,
umavaga, com distanciamento adicional de 1,20m das vagas contiguas;

.4

As vagas de estacionamento para 0os empreendimentos hoteleiros deverdo obedecer a
proporcdo de uma vaga para cada duas unidades imobiliérias, exceto no caso de
apart-hotéis, que exigirdo uma vaga para cada unidade imobiliéria; para
empreendimentos residenciais, as proporgdes serdo de: uma vaga para cada unidade
imobiliéria (para unidades com area Util até 70 m?); trés vagas para cada duas
unidades imobiliarias (para unidades com area Util entre 70 m2 e 200 m?); duas vagas
para cada unidade imobiliéria (para unidades com &rea Util superior a 200 m?).

No caso de empreendimentos que contenham outros usos complementares, o calculo
do nimero de vagas sera feito separadamente para cada uso:

a) 1 (uma) vaga paracada5 m?2 de area Util ou fragdo, no caso de restaurantes,

b) 1 (uma)vaga para cada 20 m? de &rea Util ou fracdo, no caso de lojas;

¢) 1,2 (meid) vaga para cada 15 m? de érea Util ou fracdo, no caso de salas,

d) 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) assentos, no caso de auditorios e centros de
convengoes.

A depender do porte do empreendimento hoteleiro, serdo exigidos ponto de taxi,
vagas para 6nibus de turismo, e outros recursos para evitar congestionamentos nas
vias.

Para os empreendimentos residenciais, podera ser exigida pista de
desaceleracéo, a depender do porte do empreendimento e da sua
localizacdo dentro da malha viaria do municipio.

Ser&o exigidas, no caso de edificios de apartamentos, areas de lazer cobertae
descoberta, na propor¢do de 3 m? por unidade imobiliariae 2 m?2 por unidade
imobiliéria, respectivamente.
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QUADRO XI
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES
AREAS MINIMAS DE ESCADAS E RAMPAS

k.1.

A construcdo de escadas e rampas de uso col etivo devera atender aos seguintes
aspectos e dimensdes:

1. Degraus com atura minima de 0,15m (quinze centimetros) e maxima de 0,18m
(dezoito centimetros);

2. Piso com dimensdo minimade 0,28m (vinte e oito centimetros) e maxima de
0,32m (trinta e dois centimetros) e revestido de material incombustivel e
antiderrapante;

3. Corrimao continuo, sem interrupcdo nos patamares,

4. Patamar de acesso ao pavimento superior, no mesmo nivel do piso da circulagéo;
5. Patamares intermediarios, no caso de escadas, quando houver mudanca de direcéo
ou quando a escada tiver mais de 16 (dezesseis) de graus.

K.2.

As escadas e rampas néo poderdo ser dotadas de lixeira ou qualquer outro tipo de
equipamento, bem como de tubulagbes que possibilitem a expansdo de gases,

k.3.

As edificacdes ndo uni-residenciais ndo poderdo ter nenhum ponto com distancia
superior a 35,00m da escada ou rampa mais proxima;

QUADRO XI|I
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICACOES
AREAS MINIMAS
VAOS DE PASSAGEM, PORTAS E CIRCULACAO

Os vaos de passagem e portas de uso publico deverdo ter vao livre Gtil minimo de 0,80m
(oitenta centimetros) que permita o acesso por pessoas portadoras de necessidades
especiais.

As portas dos compartimentos que tiverem aguecedores a gas deverdo ser dotadas de
elementos em sua parte interior, de formaa garantir arenovagéo de ar e impedir a
acumulacdo em eventual escapamento.

As portas de acesso das edificacdes destinadas a abrigar atividades de industria deveréo,
além das disposi¢des da Consolidagéo das Leis do Trabal ho, ser dimensionadas em
funcéo da atividade desenvolvida, sempre respeitando o0 minimo de 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros).

As portas de acesso das edificactes destinadas a locais de reuni&o ndo poderdo abrir-se
diretamente sobre o0 passeio do logradouro publico, e seréo, no minimo, duas, sendo uma
de entrada e outra de saida do recinto, situadas de modo a ndo haver sobreposicéo de
fluxo, com largura minima de 2,00m, sendo que a soma das larguras de todas as portas
equivaleraalarguratotal, na proporcdo de 1,00m para cada 50 (cingiienta) pessoas.

Os corredores, escadas e rampas das edificagdes serdo dimensionados de acordo com a
seguinte classificacéo:

1. De uso privativo ou de uso interno a unidade, sem acesso ao publico em gerdl;

2. De uso comum, quando de utilizag&o aberta a distribuicdo do fluxo de circulacéo as
unidades privadas;

3. De uso coletivo: quando de utilizacgo aberta a distribuicdo do fluxo de circulagdo em
locais de grande fluxo de pessoas.

Aplicam-se aos corredores, escadas e rampas as seguintes disposi ¢oes:
1. Aslarguras minimas permitidas para corredores serdo de 0,90m (noventa centimetros)
para uso privativo e de 1,50m para uso comum e coletivo;
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2. Ascirculagtes, em um mesmo nivel, dos locais de reunido até 500,00m?, terdo largura
minima de 2,50m, com um acréscimo de 0,05m (cinco centimetros) nalargurada
circulagéo, por metro quadrado excedente.

dos lados;

dos lados;

As galerias comerciais e de servicos deverdo ter largura Util correspondente a 1/12 do seu
comprimento, desde que observadas as seguintes dimensdes minimas:
1. Galerias destinadas as sal as, escritérios e atividades similares:

1.a. Largura minima de 2,50m quando apresentarem compartimentos somente em um

1.b Largura minima de 3,00m quando apresentarem compartimentos nos dois lados.
2. Galerias destinadas a lojas e locais de venda:
2.a. Larguraminima de 3,00m quando apresentarem compartimentos somente em um

2.b. Largura minima de 4,00m quando apresentarem compartimentos nos dois lados.

ANEXO IV
QUADRO I

CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES
ESTRUTURAS, PAREDES E PISOS

Condicbes minimas de
estabilidade, conforto,
higiene, salubridade e
seguranca

Os elementos estruturais, paredes, divisorias e pisos devem garantir
as condi¢des minimas de estabilidade, conforto, higiene, salubridade

e seguranca;

Locais onde houver

preparo, manipulacdo ou
depdsito de alimentos

Além das exigéncias contidas na legislacdo estadual e federal que
lhes forem aplicaveis, deverdo ter:

1. O piso e as paredes das sadlas de elaboracdo dos produtos
revestidos de azul g os ou outro material impermeabilizante;

2. Paredes revestidas com material liso, resistente, lavavel e
impermedvel até a altura minima de 2,00m.

QUADRO I

CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

FACHADAS

Composic¢éo das fachadas

E livre, desde que sgjam garantidas condigdes térmicas, luminosas e
acusticas internas, e respeitadas as disposi ¢oes pertinentes dalei de
uso e ocupagdo do solo, exceto no caso de imoveis de valor histérico
cultural

Fachadas de iméveis
tombados

O tratamento das fachadas dos imoveis tombados ou situados em
areas tombadas ou de interesse historico, arquitetbnico e de atrativo
turistico ficard sujeito alegislacdo especifica do 6rgdo competente
federal, estadual ou municipal

Marquises e beirais

Nas &reas de atividades diversificadas serdo permitidas as projecoes
de marquises e beirais sobre o0s alinhamentos e os recuos, desde que:
1. As &guas pluviais coletadas sobre as marquises sejam conduzidas
por calhas e dutos ao sistema publico de drenagem;

2. Os beirais sgjam construidos de maneiraa ndo permitir o
lancamento das aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou 0
logradouro publico
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QUADRO 11

CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES ILUMINACAO E VENTILACAO

Ventilago

A vedacdo dos vaos de iluminag&o e ventilagdo dos compartimentos
de permanéncia prolongada devera prever a ventilagcdo necessaria a
renovagdo de ar eiluminagdo natural

Aberturas para iluminacéo
e ventilagdo

Proibidas aberturas para iluminacdo e ventilacdo em paredes
levantadas sobre a divisa do terreno ou a menos de 1,50m de
distancia da mesma, salvo no caso de testada do lote

[luminagdo por varandas
ou terracos

Admitida, desde que a distancia entre o vao de abertura e a area
externa ndo seja superior a 2,50 metros

Estabel ecimento comercid

Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao
preparo, manipulacdo ou depdsito de alimentos deverdo ter aberturas
externas ou sistema de exaustdo que garanta a perfeita evacuacdo
dos gases e fumagas, ndo interferindo de modo negativo na
qualidade do ar nem nas unidades vizinhas, em acordo com as
normas técnicas da ABNT;

Indistria de  produtos
alimenticios e de produtos
quimicos

A edificacdo devera ter aberturas de iluminagéo e ventilagdo dos
compartimentos da linha de producéo dotadas de protecéo

QUADRO IV

CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES CALCADAS, PASSEIOS E VEDACOES

Cercamento de terrenos

Obrigatério e compete aos seus proprieté&rios a construcéo,
reconstrucdo e conservacdo das vedacgOes, sgjam elas muros ou
cercas, em toda a extensdo das testadas dos terrenos edificados ou
nao, de acordo com os padrdes estabel ecidos pelo Poder Executivo

Calcadas O piso das cacadas e passeios devera ser de material resistente,
antiderrapante e ndo interrompido por degraus ou mudangas
abruptas de nivel

Rampas de acesso As calcadas e passeios, construidos ou reformados apos a vigéncia

da presente lei, dever&o possuir rampas de acesso junto as faixas de
travessia

Acidentes e obras

Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade das
calgcadas e passeios, 0 agente causador serd o responsavel pela sua
recomposicao, a fim de garantir as condicfes originais da calcada e
passeio danificados

Muros de arrimo e de
protecdo

O Poder Publico podera exigir dos proprietarios, sempre que o nivel
do terreno for superior ao do logradouro publico, ou quando houver
desnivel entre os lotes que possam ameacar a seguranca publica

QUADRO V

CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES
INSTALACOES HIDRO-SANITARIAS

Drenagem

O projeto de sistema de drenagem pluvial, apés avaiacdo das
condigbes hidricas locais pelo 6Orgdo competente, podera ser
estendido para além dos limites do empreendimento, objetivando
lancamento de aguas em corpo hidrico ou rede de drenagem
proxima.
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Reservatorio elevado de
agua potavel

Obrigatério, com tampa e bdia, em loca de facil acesso e que
permitavisita

Projetos de esgotamento
sanitéario

Todas as edificacOes deverdo ter suas instalacOes de esgotos
compativeis com os dispositivos constantes em capitulo especifico
daLei de Uso do Solo. No caso da ndo existéncia de rede publica de
esgoto, o0 projeto de esgotamento sanitario devera prever tratamento
secund&rio com reducdo de 95% da demanda bioquimica de
oxigénio (D.B.0O.), em sistema especificado para esta finalidade,
conforme Resolugdo n° 357/2005 do CONAMA - Conselho
Nacional de Meio Ambiente. Os empreendimentos pluridomiciliares
e pluricomerciais dever8o apresentar sSistema coletivo de
esgotamento sanitério. O efluente podera ser encaminhado para
lancamento na rede pluvial ou diretamente em corpo hidrico, ou
ainda, preferencialmente, para reuso mediante projeto especifico.
N&o serd admitido o encaminhamento de efluentes para sumidouros,
salvo mediante condicBes especificas, previamente analisadas e
autorizadas pelos 6rgéos de saneamento e de gestdo ambiental da
Prefeitura.

Fossas

Proibida a construgcdo em logradouro publico, exceto quando se
tratar de projetos especiais de saneamento desenvolvidos ou
devidamente aprovados pelo Poder Executivo, em éreas especificas.

InstalacGes sanitérias
apropriadas para 0 Uso por
portadores de necessidades
especiais

Obrigatérias em edificacdes de uso publico, com capacidade acima
de 100 (cem) pessoas, devidamente identificadas, situadas no nivel
de pavimento téreo ou de pavimento de acesso principal a
edificacdo, bem como a instalacdo de vasos sanitérios e lavatorios
adequados, se houver previsdo de utilizagdo por criancas, em
proporcao satisfatoria em relagdo ao nimero de usuérios.

QUADRO VI

CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

INSTALACOES ESPECIAIS

Extintores de incéndio,
sinalizacdo de emergéncia

Obrigatérios em prédios destinados ao uso publico, sendo que os
extintores deverdo ser identificados por pintura colorida, em locais

e iluminacéo de | desimpedidos, de f&cil visibilidade, em nimero calculado em fungdo

emergéncia da area e da acessibilidade, sendo exigivel o minimo de um por
andar, em conformidade com as normas técnicas da ABNT.

Projeto de seguranca Obrigatério em edificacdes destinadas ao uso publico e nas
edificacbes ndo uni-residenciais com area superior a 750 m2, e de
acordo com as normas técnicas da ABNT e regulamentagdo do
Poder Executivo

QUADRO VII
CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES
AGUAS PLUVIAIS
Aguas pluviais dos | Nao poderdo escoar para os lotes vizinhos;

telhados, pétios ou areas
pavimentadas em geral
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Construcbes feitas no | As aguas pluviais dos telhados serdo canalizadas e os condutores
ainhamento das vias | serdo embutidos nas fachadas para as vias publicas e ligados as
publicas sarjetas

Controle das aguas | Responsabilidade do proprietario do terreno, respondendo pelos
superficiais efeitos  de | danos ao logradouro publico e aos vizinhos

erosdo e ou infiltracdo

Ressarcimento

Constatada a ocorréncia dos danos acima referidos o proprietario do
imovel devera ressarcir a Municipalidade e os vizinhos de todos 0s
prejuizos, devidamente apurados em vistoria local

QUADRO VIII

CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES
TELHADOS E COBERTURAS

Composicao de telhados

Livre desde que ndo comprometam a ambiéncia local e nem
comprometam os isolamentos térmicos e acusticos

Coberturas em piagava,
zinco e similares

Proibido 0 uso de salvo em obras especiais e apés analise e liberagdo
pelo Poder Publico

ANEXO V
QUADRO |
DAS INFRACOES
Sequéncia de | I Notificacdo;
medidas a serem Il.  Embargo de obra;

adotadas no caso de

infracoes I1l.  Interdicdo de edificacéo
ou dependéncia;
IV. Apreensio de materiais
V. Demolicéo.
Multas A multa é imposta, em fun¢do da infracéo

cometida, calculada com base no Quadro
[1, do, do Anexo 11, destaLei,

O infrator sera notificado para que
proceda ao respectivo pagamento no prazo
de 15 dias

A aplicacdo da multa podera ter lugar em
qualquer época, durante ou depois de
constatada a infracéo.

A multa ndo paga no prazo legal, sera
inscrita na divida ativa.
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Os infratores que estiverem em débito
relativo a multas municipais, ndo poderdo
receber quaisquer quantias ou créditos que
tiverem com o Poder Executivo, participar
de licitagbes, celebrar contratos ou termos
de qualquer natureza ou transacionar, a
qualquer titulo, com a administracdo
municipal.

As reincidéncias terdo o valor da multa
multiplicada,  progressiva-mente,  de
acordo com o nimero de vezes em que for
verificada ainfracéo.

A Graduagdo das multas far-se-atendo em
vista

1. A maor ou menor gravidade da
infracéo;

2. Suas circunstancias,; e

3. Antecedentes do infrator.

4. QuadroIl, do Anexo V.

Embargo

As obras, anda que em
andamento, sgam elas de
reforma, construgéo ou
demolicdo, serdo embargadas,
caso sgja verificada, por
vistoria, a pratica de infracdo
paa a qua este Cddigo
imponha esta penalidade.

1. Feito o embargo e lavrado o respectivo
auto, o responsavel pela obra podera
apresentar defesa no prazo de 10 dias.

2 O embargo sO podera ser suspenso
guando forem completamente eliminadas
as causas gue o determinaram.

Interdicéo

Qualquer obra  concluida
poderd ser  eventualmente
interditada caso sgja verificada
a praica de infracdo para a
qual este Codigo imponha esta
penalidade e, tratando-se de
edificagdo habitada ou com
gualquer outro uso, o0 Poder
Executivo devera notificar os
ocupantes da irregularidade a
ser corrigida, lavrando o
competente Auto de
Interdicéo.

1 O Poder Executivo devera promover a
desocupacdo compulsoria da edificagdo se
houver inseguranca manifesta, com risco
de vida ou de salde para 0s moradores ou
trabal hadores.

2 A interdicdo sO sera suspensa quando
forem completamente eliminadas as
causas gque a determinaram.
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Demolicéo

A demolicdo de uma obra
poderd ocorrer mesmo apds a
sua conclusdo, desde que
verificada pelos  técnicos
competentes a prética de
infracdo para a qual este
Cadigo imponha esta
penalidade

1. A demolicdo dependerd de prévia
notificacdo ao proprietario ou responsavel
pela obra, ao qual sera dada oportunidade
de defesa no prazo de 15 (quinze) dias

2. A demolicdo serd sempre imediata
quando houver risco iminente de dano a
terceiro, ao patrimdnio publico ou outros
bens de caréter publico.

3. N& sendo atendida a intimagdo, a
demolicdo, em qualquer dos casos
descritos, podera ser efetuada pelo Poder
Executivo, correndo por conta do
proprietério as despesas dela decorrentes.

4. A demolicdo podera ndo ser imposta,
desde que a obra, embora clandestina,
atenda as exigéncias deste Codigo e que
se providencie a regularizacdo formal da
documentacdo, com 0O pagamento das
devidas multas

5. Quando a obra estiver licenciada, a
demolicdo dependera da anulagéo,
cassagao ou revogacdo dalicenca.

E passivel de demolicdo toda
obra ou edificagdo que, pela
deterioracdo natural do tempo,
Se apresentar ruinosa ou
insegura para sua normal
destinacdo, oferecendo risco
a0S Seus ocupantes ou a
coletividade.

O Poder Executivo poderd emitir
notificacdo ao responsavel pela obra ou
aos ocupantes da edificacdo, e fixar prazo
para inicio e conclusdo das reparactes
necessarias, sob pena de demolicéo.

QUADRO I

DAS MULTAS POR INFRACOES

DESCRICAO DA INFRACAO

VALOR EM REAIS

01 | Omissdo no projeto, da existéncia de cursos de &gua, topografia 400,00

acidentada ou el ementos de altimetria rel evantes

02 | Inicio de obra sem responsavel técnico

300,00

03 | Ocupagao de edificagdo sem o habite-se: Construcéo até 100 m2 300,00

Construcéo com mais de 100 m2

1.000,00

04 | Execucéo de obra sem alicenca de Implantagéo

1.000,00

05 | Auséncia do projeto aprovado e demais documentos exigidos por 100,00

este Cédigo, no local daobra
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06 | Execucéo de obra em desacordo com o projeto aprovado e/ou 500,00
alteracdo dos elementos geomeétricos essenciais

07 | Construgao ou instalagao executada de maneiraa por em risco a 1.000,00
estabilidade da obra ou a seguranca desta, do pessoal empregado ou
da coletividade

08 | Inobservéancia das prescricdes deste Codigo sobre equipamentos de 1.000,00
seguranca e protecdo

09 | Inobservancia do alinhamento e nivelamento 200,00

10 | Colocagéo de materiais no passeio ou via publica 200,00

1 | Impericia, com prejuizos ao interesse publico, devidamente 1.000,00

1 | apurada, na execucao da obra ou instalacdes

12 | Danos causados a col etividade ou ao interesse publicos, provocados 1.000,00
pela ma conservacdo de fachada, marquises ou corpos em balanco

13 | Inobservancia das prescricdes deste Codigo quanto a mudanca de 100,00
responsavel técnico

14 | Utilizacéo da edificacdo parafim diverso do declarado no projeto 500,00

15 | N&o atendimento injustificado aintimag&o para construgéo, 300,00
reparacao ou reconstrucdo de vedacOes e passeios.

ANEXO VI

GLOSSARIO
A
Acesso

Entrada, chegada, passagem de um local a outro. Via de comunicacdo atraves da qual um
nucleo urbano se ligaa outro.

Acostamento

Parte da via diferenciada da pista de rolamento destinada a parada ou estacionamento de
veiculos, em caso de emergéncia, e a circulacdo de pedestres e bicicleta, quando ndo
houver local apropriado para este fim.

Acréscimo ou Ampliacao
Obra que de que resulte o aumento da area construida total de uma edificacdo existente
ou em sua altura. Na fachada, alteracéo pela introducéo de novos elementos construtivos

ou

decorativos.

Alinhamento
Linha divisoria entre o logradouro publico e osimoveis lindeiros.

Alvaréa de Construcao
Documento expedido pela Prefeitura, assegurando a concessao de direito de construir.

Alvenaria

Parede construida com blocos ou tijolos de concreto, ceramica ou pedras, rejuntadas ou
N&o com argamassa.
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Analise de Orientacdo Prévia

Exame de uma solicitagBo visando orientar a implantagdo de um projeto de
empreendimento e/ou de proposta de instalacéo de atividade.

Andaime
Estrutura provisoria onde trabalham os operérios de uma obra.

Andar ou Pavimento

Espaco ou conjunto de espacos, coberto ou descoberto, utilizavel entre os planos de dois
piSoS sucessivos, ou entre o Ultimo piso e a cobertura de uma edificacéo; plano onde se
assenta o conjunto de ambientes situados no mesmo nivel de uma edificacéo.

Antecamara
Compartimento de exclusivo acesso a escada enclausurada.

Area Construida (Sc)

Somatério das areas de pisos de uma edificacdo, inclusive as ocupadas por paredes e
pilares.

Area de Condominio
Area comum de propriedade dos conddéminos de um imével.

Area Fechada

Area guarnecida de paredes por todo o seu perimetro.

Area Livre

Espaco descoberto, livre de edificagdes ou construcdes, dentro do limite de um terreno.
Area Non Aedificandi

Area parciad ou total de um terreno onde ndo serdio permitidas edificacbes, em
decorréncia de servidéo, legislagdo ambiental ou urbanistica

Area Ocupada (So)

Projecéo horizontal sobre o terreno, da érea construida de todas as edificages existentes
em um |ote e situadas acima do nivel do solo.

Area Util (Su)

Superficie utilizavel da area construida de uma parte ou de uma edificacéo, excluidas as
partes correspondentes as paredes, e pilares.

Arruamento

Abertura ou modificagdo de via ou de conjunto de vias e/ou dos demais logradouros
oficiais.

Auto de Infracéo

Auto gue registra o descumprimento de norma e consigna a sangéo pecuniaria cabivel.

Auto de Interdicdo

Ato administrativo através do qual o agente da fiscalizagdo municipal autua o infrator
impedindo a prética de atos juridicos ou toma defesa a feitura de qualquer acéo.
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'B

Bloco
Designacdo empregada para a edificagéo que constitua um so volume construido.

c

Calcada ou Passeio

Parte da via, normamente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulacéo de
veiculos, reservada ao trénsito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de
mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacdo e outros fins.

Canteiro Central
Obstaculo fisico construido como separador de duas pistas de rolamento.

Casa
Edificacdo organizada e dimensionada para o exercicio de atividade uni residencial.

Ciclovia (CV)

Pista prépria destinada a circulacdo de bicicletas e similares, separada fisicamente do
tr&fego comum.

Circulacéo

Designagdo genérica do espago necessario a movimentagdo de pessoas e veiculos. Na
edificacéo, espacos que permitem o deslocamento de pessoas de um compartimento a
outro.

Coeficiente ou Indice de Ocupagio (10)
Relacdo entre a area ocupada (So) e a areatotal do terreno (St). lo=So/ St.
Coeficiente ou Indice de Permeabilizagio (Ip)

Relacdo entre a area ndo edificada ou ndo pavimentada com material que impeca ou
dificulte a absorcéo das éguas de chuvas (Sp) e areatotal do terreno (St). Ip=Sp/ St.
Coeficiente de Aproveitamento ou Indice de Utilizagdo (Iu)

Relacdo entre a &rea construida (Sc) de uma edificagdo e a area total do terreno (St) em
gue amesmase situa. lu=Sc/ St.

Compartimento ou Comodo

Parte de uma edificagdo ou de uma unidade imobiliaria, residencial ou ndo, limitada por
elementos de fechamento.

Cota

Medida em linha reta que define a distanciareal entre dois pontos.

Cruzamento
Intersecdo de duas vias em nivel.

D

Declividade
Relacéo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e sua distancia.
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Demolicéo

Destruicdo forgada ou voluntéaria de obra incompativel com normas urbanisticas e
ambientais ou por motivo de substitui¢éo da edificacéo.

Divisa

Linha limitrofe de um terreno, sendo que a divisa direita € a que fica a direita de uma
pessoa postada dentro do terreno e voltada para a testada principal .

Duto de Ventilacéo

Espaco vertical no interior da edificagdo destinado somente a ventilacdo da antecamara
da escada ou rampa enclausurada.

E

Edicula

Edificacdo de pequeno porte ao nivel do solo, construida na area de fundos do terreno,
sem fachada para logradouro publico e desenvolvida em pavimento térreo.

Edificacéo

Construcdo acima ou abaixo de superficie de um terreno, de estruturas fisicas que
possibilitem ainstalacdo e o0 exercicio de atividades humanas.

Edificio Comercial

Edificacdo comportando mais de uma unidade autbnoma ndo residencial, servida por
areas de circulacdo interna e acesso ao logradouro publico comuns.

Embargo

Ato administrativo que determina a paralisacéo, por suspensao ou proibicéo de execugéo,
de uma obra ou implantacdo de um empreendimento, por descumprimento de norma
legal; visaimpedir a continuidade de uma obra que ndo atende aos dispositivos legais.
Equipamentos Comunitarios

Os equipamentos publicos de educacdo, cultura, salde, lazer e similares.

Equipamentos Urbanos

Os equipamentos de abastecimento de dgua, servicos de esgoto, energia, coletas de aguas
pluviais, rede de telefone, coleta de lixo e gas canalizado.

Escritério

Edificacdo ou parte de uma edificagdo dotada de acesso direto a area comum de

circulagdo ou ao logradouro publico, organizada de forma a permitir a redlizagdo de
trabalhos intelectuais, de registro documental e prestacéo de servicos.

Estacionamento

Espaco publico ou particular destinado a imobilizacdo de veiculos, em espaco aberto,
descoberto ou fechado.

F

Fachada
Face externa de uma edificac&o voltada para um logradouro publico ou espaco aberto.

Fossa Séptica

Tanqgue de concreto ou de alvenaria revestida, em que se depositam as aguas do esgoto e
onde as matérias sofrem 0 processo de mineralizag&o.
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Fundacéo

Parte da construcéo, geralmente abaixo do nivel do terreno, que transmite ao solo as
cargas de edificacdo.

G

Gabarito
Medida que determina a altura das edificacoes.

Grade

Linha reguladora de uma via, composta de uma sequiéncia de retas com declividades
tracadas sobre o perfil longitudinal do terreno.

H

Habite-se

Documento expedido pelo Municipio reconhecendo o empreendimento em condigdes de
ser utilizado.

Infracédo
Ato ou omissdo contrarios a este Codigo e as normas dele decorrentes.

Infrator

Pessoa fisica ou juridica cujo ato ou omissdo, de cardter material ou intelectual,
provocaram ou concorreram para o descumprimento das normas desta L ei.

Instalacdo da obra

Servigos preliminares que antecedem qualquer obra: limpeza de terreno, demolicdes,
ligacOes provisdrias de agua e luz, assentamentos de equipamentos diversos, colocagéo
de tapumes e tabul etas.

Interdicéo

Ato administrativo que visa impedir o ingresso de pessoas ndo autorizadas em obra ou
utilizacdo de edificacdo concluida; limitagdo, suspensdo ou proibicdo do uso da
edificagdo, exercicio de atividade ou conducéo de empreendimento.

L

Licenca ou Alvara de Implantacéo

Documento expedido pelo Municipio assegurando que autoriza a execugdo de obras de
acordo com o projeto aprovado, sujeitas a fiscalizagdo do Municipio, equivaente ao
Alvara de Construcéo.

Logradouro

Area de propriedade publica e de uso da populagZo, destinada para circulagdo, parques,
pracas e demais usos comuns.

Lote

Parcela de terreno resultante de loteamento ou de desmembramento, com pelo menos
uma das suas divisas lindeiras alogradouro publico.
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Loteamento

Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulacéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacéo ou ampliacdo dos ja
existentes.

M

Marquise
Estrutura superior em balancgo, que se projeta para além do corpo da construgao.
Multa

Imposicao pecunidria singular, diaria ou cumulativa, de natureza objetiva, a que se sujeita
0 administrado em decorréncia dainfragdo cometida.

N

Nivelamento

Fixac8o da cota correspondente aos diversos pontos caracteristicos da via urbana, a ser
observada por todas as construcdes, nos seus limites com o dominio publico
(alinhamento).

Notificacao

Ciéncia ao administrado da infracdo cometida, da sancdo imposta e das providéncias
exigidas, consubstanciada no préprio auto ou em edital.

e

Obra
Conjunto de procedimentos técnicos rel ativos a execucdo de empreendi mentos e servigos.

P

Parcelamento

Qualquer divisao do solo, com ou sem abertura de logradouros publicos, de que resultem
novas unidades imobiliarias.

Passarela

Obra de arte destinada a transposi¢éo de vias em desnivel aéreo, e ao uso de pedestres.

Patamar
Piso situado entre dois lances sucessivos de uma mesma escada.
Pé-direito

Alturalivre de um pavimento ou andar de edificio, do piso ao teto.

Poder de Policia

Atividade de administracdo que, limitando ou disciplinando direito, interesse, atividade
ou empreendimento, regula a pratica de ato ou abstencdo de fato, em razéo de interesse
publico concernente a protecéo, controle ou conservacdo do meio ambiente e a melhoria
da qualidade de vidano Municipio.

Q

Quota de Conforto

Relacdo entre a area Gtil de uma unidade imobiliaria residencial e o nimero de habitantes
desta unidade. Qc = Su / n° habitantes

Esta publicagéo também é disponibilizada no site www.ba.diariooficial dosmunicipios.org/prefeitura/l aurodefreitas assinados
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R

Recuo
Area de terreno definida como n&o edificavel, contada a partir das divisas do terreno.

Reforma
Obra destinada a estabilizar e ou alterar uma edificagéo.

Remembramento

Reagrupamento de dois ou mais lotes para a formacdo de novos lotes, reagrupamento dos
lotes ou parte(s) dos lotes de uma ou vérias quadras, resultando em nova distribuicdo, sob
aforma de novos lotes ou fragBes ideais.

Restauracéao

Conjunto de procedimentos técnicos que visam restabel ecer as caracteristicas originais de
edificacOes de interesses arquiteténico, historico, artistico e cultural.

S

Sumidouro

Poco destinado a receber despejos liquidos domiciliares, especialmente os extravasados
das fossas sépticas, para serem infiltrados em solo absorvente.

T

Talude

Inclinagdo de um terreno ou de uma superficie sdlida desviada angularmente em relacdo
ao plano vertical que contém o seu pé.

Tapume
Vedago provisoria usada durante a construg&o.

Testada
Linha que separa o logradouro publico da propriedade particular.

IN

Unidade Autdnoma

Conjunto de ambientes de uso privativo de um proprietario, posseiro ou inquilino.
Unidade Imobiliaria

Porcéo do solo ou da edificagdo individualizados e autbnomos quanto as condigdes de
comercializacao.

Urbanizacéo

Processo de incorporacéo de éreas ao tecido urbano, seja através da criagdo de unidades
imobiliarias, seja através daimplantacéo de sistemas e instalagbes de infra-estrutura.

Uso do Solo

Resultado de toda ag&o humana que implique em utilizagdo de um espago ou terreno.

\Y

Via Arterial ou Avenida de Penetracao

Caracterizada por interseces em nivel, geramente controlada por seméforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando o transito
entre as regides da cidade.
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Via Coletora ou Avenida de Integracdo Urbana

Destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair de vias
de trénsito rapido ou vias arteriais, possibilitando o trénsito dentro das regides da cidade.

Via Local

Caracterizada por intersecfes em nivel, ndo semaforizada, destinada apenas a0 acesso
local ou a areas restritas.

Via de Pedestre
Viadestinada a circulagdo exclusiva de pedestres.
Vistoria

Diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condicdes de uma obra, de
ocupagdo e/ou uso de uma edificacao.
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