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"Institui o Zoneamento de Uso do Solo mno
Loteamento Vilas do Atlantico e do Condominio Eco

Vilas e d4 outras Providéncias."

O PREFEITO MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS, Estado da
Bahia, no uso de suas atribuigdes legais,

Faco saber que a Camara de Vereadores aprovou € €u sanciono a

seguinte Lel:

Art. 1° - Fica instituido o 7Zoneamento de Uso do Solo do Loteamento
Vilas do Atlantico e do Condominio Eco Vilas, no qual sgo estabelecidos os

grupos de atividades permitidas e permissiveis para cada Zona, conforme planta €

tabelas constantes do Anexo Unico.

Art. 2° - Toda e qualquer atividade a ser analisada, para Licenga de
Localizacio em Vilas do Atlantico e Condominio Eco Vilas, sera enquadrada em
um dos grupos que classificam qualitativamente, em fungdo da natureza dos seus
impactos potenciais ao meio urbano, constantes na Tabela 1 do Anexo Unico, com
vistas & verificacdo na Tabela de Zoneamento Qque indica quais 0s grupos
permitidos e permissiveis em cada zona.

Pardgrafo nico - As definigoes € procedimentos que sistematizam a
tramitacdo das Licengas de Localizagio encontram-se expressas no Decreto

Municipal n° 1478 / 99

Art. 3° - As atividades que forem enquadradas como permitidas, na
zona em que se localiza, serdio licenciadas conforme rotina padrdo, cuja deliberacéo
¢ pautada no Parecer do Setor de Anélise.

Art. 4° - As atividades que forem enquadradas como permissiveis, na
zona em que se localiza, poderdo ser licenciadas desde que sejam submetidas 2
Processo Especial de Andlise e aprovadas sob condigdes especificas de restrigdes.

Pardgrafo tinico - A Analise Especial referida no caput identificara e
estabelecera as condigdes necessarias, no sentido de assegurar as limitagGes €

AT I LT T
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adequagdes da intensidade da atividade, as caracteristicas urbanas e ambientais a
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sguardadas na respectiva zona, considerando, no minimo, os seguintes

serem re
aspectos:

1 - Imagem urbana;

2 - Emissdo de poluentes;

3 - Fluxo de pessoas,

4 - Circulacdo de veiculos;

5 - Estacionamento;

6 - Capacidade de suporte da infra estrutura,

Art. 5° - O nimero de atividades que pode incidir sobre um mesmo
lote ou gleba, exercidas simultaneamente por pessoas fisicas ou juridicas diferentes,
fica limitado, para cada zona, conforme indicacdo classificatéria constante da
coluna "B" (incidéncia), da Tabela de Zoneamento do Anexo Unico.

jravivvian

Paragrafo tnico - A incidéncia de atividades simultaneas, em um
mesmo lote ou gleba, classifica-se, para fins de limitacdo da que trata este artigo,
conforme as categorias enunciadas e caracterizadas a seguir:

a - USO UNIDOMICILIAR

As areas urbanas enquadradas na categoria unidomiciliar pelo Sistema que
classifica quanto a incidéncia, ndo admitirdo o licenciamento de mais de um
domicilio para cada unidade parcelada do solo, seja domicilio residencial ou ndo

residencial. :
Por domicilio, se entende uma unica habitagdo ou empresa por cada

lote ou glebay
b - USO BIDOMICILIAR VINCULADO

As 4reas urbanas enquadradas nessa categoria admitirio 0
licenciamento de um domicilio residencial para cada lote ou gleba, com a.
possibilidade de licenciar mais um domicilio ndo residencial, desde que o préprio
morador seja proprietario individual ou majoritario da pessoa juridica que se
pretende licenciar para 0 mesmo enderego. /

¢ - USO BIDOMICILIAR LIVRE

As 4reas urbanas enquadradas nessa categoria admitirdio o
licenciamento de um domicilio residencial e um ndo residencial para cada lote ou \J\
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gleba, sem necessidade de vinculagéo do morador com a propriedade da pessoa
juridica que se pretende licenciar para o mesmo endereco.

d - USO PLURIDOMICILIAR COMPARTILHADO

As 4reas urbanas enquadradas nessa categoria admitirdio o
licenciamento de mais de um domicilio nfo residencial para uma mesma unidade
imobiliaria sem o fracionamento fisico real ou ideal dessa unidade, constituindo um

Unico endereco compartilhado por mais de uma atividade.
e - USO PLURIDOMICILTAR CONDOMINTAL

As areas urbanas enquadradas nessa categoria admitirdo o
licenciamento de mais de um domicilio residencial ou ndo residencial, sobre uma
mesma propriedade imobiliaria pertencente a um condominio formal e legalmente
constituido. Neste caso, cada domicilio estard vinculado a uma fracdo de

propriedade condominial.

Art. 6° - As atividades existentes, ndo licenciadas e que ndo se
enquadram como permitidas ou permissiveis, serdo notificadas, pela Prefeitura,
para desativagdo e desmobilizagdo, exceto 0s casos que se enquadram na situagdo

prevista no artigo 5%

Art. 7° - As atividades anteriormente licenciadas pela Prefeitura, mas
que ndo se enquadram nos critérios e pardmetros permitidos ou permissiveis do
Zoneamento instituido por este Decreto, permanecerdo validas porém serdo
complementadas com dispositivos de limitagdo, de forma a vetar a possibilidade de
ampliacio, intensificagdo, transformagdo, além de- condicionar que a transferéncia
de titularidade seja submetida a uma nova Analise Especial de Licenciamento,

Art. 8° - O Alvara de Funcionamento, das atividades enquadradas na
situacdo prevista no artigo anterior, serd substituido por um novo, apds analise
especial que definira o enquadramento dos itens de impacto que estejam
incompativeis ao local, indicando as limitag3es e restricdes necessarias, em

destaque, no corpo da licenga.
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Pardgrafo unico - Em todas as licengas renovadas, na situagdo
expressa no caput, constard em destaque, no corpo do Alvara, a seguinte

-
adverténcia:

“[sta Licenca Especial de Transigdo autoriza a continuidade da
atividade anteriormente consolidada neste local, ao tenpo em que adverte sobre
a impossibilidade de sua ampliagdo, intensificagdo ou transformagdo e que a
iransferéncia de sua titularidade fica condicionada a nova andlise especial prévia

da Prefeitura.”

Art. 9°- As atividades ndo licenciadas anteriormente € que ndo se
enquadram no Zoneamento de Uso do- Solo ora instituido, como permitida ou
permissivel mas que €stdo sendo exercidas continuada e ininterruptamente ha mais
de dois anos, poderdo ser regularizadas, mediante 0 mesmo procedimento de
Licenca Especial de Transicgo, conforme estatuido no artigo anterior, desde que:

I - Nio tenha sido objeto de queixas formais relativas & transtornos

causados a vizinhanga,

[I - Nio tenha sofrido alteragdes relevantes ha menos de dois anos que
possam  descaracterizar a sua continuidade ou constdncia quanto a sua
qualificacdo, incidéncia e intensidade;

III - Nio tenham sofrido interdigdes ou embargos.

Art. 10° - As atividades que se enquadram nas situagdes caracterizadas
nos artigos sétimo e nono, poderéo ser transferidas de endereco, dentro do proprio
[oteamento Vilas do Atlantico, desde que o novo local seja situado em Zona
menos restritiva que a original.

Art. 11 - Sera concedido, através de Notificagdo especifica, o prazo
méximo de 90 (noventa) dias, aos estabelecimentos ja existentes € que necessitem
de adequagdo dos seus elementos externos de propaganda e identificagdo visual,
a0s critérios do Decreto n° 1478 / 99 , relativo as condicionantes pertinentes a

cada Zona Urbana.

Art. 12 - A Comissio de Analises Especiais da Prefeitura, formalizada
no Decreto n° 1478/99, estabelecera prazo de tolerancia méximo, especifico a cada
caso, procedendo a devida notificagdo, para que sejam adequadas aos pardmetros

s
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permitidos  as construgdes irregulares existentes em areas de recuos Ou
afastamentos obrigatrios, dos estabelecimentos empresariais situados em Vilas do

Atlantico.

Art. 13 - Nio havendo atendimento a notificacdo referida no artigo
anterior, no prazo instituido, a licenga sera cancelada independentemente da
adocdo de outras medidas administrativas e judiciais.

Art. 14 - Permanecem vélidos os pardmetros de ocupagdo e normas de
edificacio constantes do Termo de Acordo e Compromisso do Loteamento Vilas
do Atlintico e do Condominio Eco Vilas.

Art. 15 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 16 - Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Lauro de Freitas, 11 de agosto de 1999

'/ b
,-‘-’R@\G UNIZ
\ Prefeito Municipal

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

LICIA MAGALHAES
Secretaria de Governo
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ANEXO UNICO
TABELA 1 - Seamentagéo qualificativa de atividades em funcéo do
tipo de impacto urbano - ambiental
SETOR PRIMARIO
Agropecuérias em geral
2. ATIVIDADES DO SETOR SECUNDARIO
2al Industriais em geral. :
3. RESIDENCIAS E HOSPEDAGENS
3.1 _Moradia fixa permanente,
g Moradias provisorias, como alojamento, de campus, pensdes,
__J‘ republicas e afins,
3.3 Asilos, internatos e afins;
3.4 Hospedagem turistica como hotéis, pousadas, resortes e afins;
55 Hospedagens para tratamento especializados como spas, clinicas de
repouso, retiros e afins;
2.6 Alojamento e albergues para trabalhadores, estudantes, religiosos,
~*7  desportistas ¢ outros grupos em transito,
LA Acampamentos turisticos (camping);
1.8 Colomias de ferias, clubes de viagens e hotéis de tempo
- compartilhado, o
1.9 Moradias permanentes com opgdo de locagio por diaria ou
|7 temporada (Apart Hotel),
3.1 Hotéis de transito rodovidrio.
3.1 Motéis B

SERVICOS

Profissionais autdnomos, pessoas fisicas;
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Profissionais especializados, pessoa juridica individual ou micro

empresa,

N
)

Pequenos servigos de conveniéncia local, voltados para apoio
logistico operacional ou de manutengao, as atividades permitidas
que caracterizam a vizinhanga

Servigos que se materializam pela formulagdo, tramitagdo €
formalizacio  de  documentos técnicos,  comerciais  Ou

A administrativos, em escritorios especializados, tais como, projetos,
consultorias, agenciamento, representagdes, corretagens e outros;
Servicos educacionals, academias e outros que impliquem em
4.5 formacio de turmas de alunos com frequéncia em horérios
regulares,
Servicos de seguranga, limpeza, manutencio, fornecimento de méo
4.6 de obra e outros que impliquem em fluxo de funcionérios com
lotagdo rotativa,
Servigos mecanizados, oficinas, garagens, locagdes e outros que
4.7 impliquem em guarda e movimentagdo de veiculos, maquinas,
T equipamentos e utensilios;
4.8 Assisténcia técnica e manutencio de aparelhos portateis;
Servigos de satde, terapias, esteticistas, veterinarios e outros que
materializam-se pelo atendimento pessoal individualizado de cada
profissional, a um cliente por vez, tais como consultérios, saldes de
beleza, massagens etc,
Servicos de saude, terapias, esteticistas, ‘veterinarios e outros, que
4.10 admitem internacdes de pacientes, exames, laboratérios e
emergenciais, tais como clinicas, hospitais, pronto socorro, etc;
Sedes administrativas de empresas, sem movimentagao operacional
4.11 de suas atividades fins, que estejam comprovadamente bem
resolvidas e outras instalacdes;
Centrais de distribuicdo, depositos, trapiches e outros servigos que
impliquem em guarda, carga, descarga € transporte de bens, objetos
e mercadorias, exceto produtos toxicos e perigosos;
Centrais de distribuicdo, depdsitos, trapiches e outros servicos que
4.13 impliquem em guarda, carga, descarga e transporte de bens, objetos| \

4.9

:l:s
ek
| )

e mercadorias, incluindo produtos toxicos e perigosos; P
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Unidades operacionais de empresas empreiteiras, que impliquem em
4.14 fluxo de operérios, veiculos, equipamentos e materiais de aplica¢@o

no servigo;,
4.15 __ Transporte de pessoas,

15
4.16 Transporte de cargas,

5 SERVICOS CCM BENEFICIAMENTO oU
_____________________ TRANSFORMACAO DE INSUMOS
51 Producdo de pegas e artefatos, sob encomenda para
' aplicacdes especificas;
5.2 Construggo civil
Confeccdo sob encomenda, individual e personalizada, de
5.3 roupas, cal¢ados, acessorios e outros artigos de uso
» pessoal (ateliers). ; ,
6. COMERCIO
Varejo de conveniéncia local, voltado para o suprimento de
6.1 artigos procurados cotidianamente no ambito da prépria
........... vizinhanga '
6.2 Varejo de produtos gue provocam dispers&o de poeira ou
7 produzem residuos; o
6.3 Varejo de produtos pesados e limpos. Exigem carreto mas
nao dispersam residuos ou poeira;
8. Varejo de produtos leves e limpos,

A
6.5 Atacado de produtos leves e [impos;
6.6  Atacado de produtos pesados e limpos;
6.7 piacado de produtos que provocam poeira € produzem
_____ residucs;
58 Grandes estabelecimentos  varejistas, tais como
) supermercados e lojas de departamentos,
6.9 Grandes complexos de lojas, tais como galerias e shopping
_ centers;
6.10  Farmécias;
6.11 Feiras livres e centrais de abastecimento de alimentos.
A2 Comércio de produtos perigosos e
NV
T
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T COMERCIO COM BENEFICIAMENTO ou
_____ TRANSFORMACOES DE INSUMOS
o Sorveterias, lanchonetes, bares, restaurantes € outros comeércios de
s alimentos prontos para consumo no local, '
T2 Padarias e confeitarias;
7.3 Rotisserias,
7.4 Farmacias de manipulacdo;
T Produgdo e vendas de artezanatos. ]
8. PRODUCOES ARTISTICAS, CULTURAIS E
______________ ~_ INTELECTUAIS
8.1 Estudios de gravagdo;
8.2  Estudiosde artes plasticas,
8.3 Estudios de artes cénicas. e cinematograficas,
8.4 Estudios de produgdo de shows e espetéculos;
t}_@ Editorias,
8.6 Software houses;
LS.7 Design Graficos.
g, ATIVIDADES COM GRANDES CONCENTRACOES DE
~ PUBLICO
9.1 Estadios;
9.2 Ginasios;
9.3 Clubes e centros esportivos em geral,
9.4 Centros de convencdes, feiras tematicas e exposi¢ao;
9.5 Grandes auditorios fechados,
9.6 Grandes auditorios abertos,
9.7 Centros culturais;
9.8 Auditérios, teatros, salas de apresentagoes;
9.9 Casas de shows e espetaculos;
10. ATIVIDADES INSTITUCIONAIS
10.1 Institucionais em geral

A £ '

Fa)
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