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RELATORIO TECNICO DE AVALIACAO URBANISTICA

Lei n? 1.575 de 11 de setembro de 2015

1- Areal8
Origem Loteamento Recreio de Ipitanga
Area (m2) 1.573,99 m?
Afetagdo original Via Publica
Situacdo atual Ocupada pela Indiana Veiculos
Uso Comercial
Modalidade de ocupacdo Ndo identificada
Endereco Av. Santos Dumont

Localizacdo
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Foto

Mapa de Zoneamento
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2- Analise técnica da area

Andlise situacional:

Trata-se de drea ocupada por terceiros, ndo sendo identificado titulo de propriedade
(concessdo/doacdo/dacdo de pagamento/permuta).

Andlise urbanistica, social e ambiental:

A drea apresenta-se sem cobertura vegetal, sem curso d’dgua, com pavimentacdo asfaltica,
com uso de estacionamento, inserida no CAD1 (Corredor de Atividade Diversificada), com
caracteristicas urbanas de iluminacdo publica, transporte publico, pavimentacdo asfaltica,
meio fio, calcadas e arborizacdo.

A drea estd sendo ocupada pela concessionaria Indiana Veiculos, abrangendo uma area de
1.573,99 m?, tendo esta localidade potencial para comércio e servicos, estando assim, sua
atual ocupacdo, de acordo com a legislacao vigente.

O imdvel tem seu entorno caracterizado como: uso diversificado; com infraestrutura; ocupado
por empresas comerciais e residéncias; edificagdes com padrdo construtivo em alvenaria de
bloco; edificagdes térreas/verticalizadas; nivel de renda média/média alta.

3- Atendimento as condicionantes do Art. 12 da lei 1575

| —a ocupacdo esteja consolidada até a data da publicacdo desta

Atendido

Il — a consolidagdo se comprove através do uso e/ou posse mansa e pacifica pelo ocupante;
Atendido

Il — ndo se trate de Area de Protecdo Permanente ou de restricio ambiental;

Atendido

IV — ndo constitua serviddo de passagem;

Atendido

V —ndo seja possivel ou viavel o retorno da area a destinagdo publica original aprovada por lei
ou ato do Poder Executivo municipal.

Atendido

VI — ndo se trate de area publica utilizada como campo de varzea ou area tradicionalmente
usada para a pratica gratuita de esporte;

Atendido
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VIl — ndo se trate de drea publica ocupada por Associa¢do ou entidades de carater filantrdpico
gue desenvolvam trabalho social reconhecido;

Atendido

VIl — ndo se trate de area publica ocupada por equipamento popular que tenha relevancia
comprovada para a vida social e cultural da comunidade;

Atendido

IX—nao se trate de area publica ocupada acima de 2.000 m2, situada nos Bairros de Itinga e
Portdao, com capacidade de atender demanda de construcao de escola.

Atendido
4- Conclusao

Em que pese todos os critérios estabelecidos estejam cumpridos, conclui-se que a Lei
1575/2015 ndo se aplica, por ora, a area ocupada pela Indiana Veiculos, em cumprimento a
Decisdo Interlocutéria (Processo Judicial 0308603-58.2013.8.05.0150), que determina que
sejam sustados os efeitos da referida Lei, até decisdo final de mérito.
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